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DISPOSICIONS

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 12 de novembre de 2019, sobre una resolucié de la directora general d'Ordenacié del Territori i
Urbanisme i un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre referents al municipi de
Vilalba dels Arcs.

Exp.: 2006 / 024791 / E

Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Vilalba dels Arcs.

La directora general d'Ordenacié del Territori i Urbanisme ha resolt, en data 4 de setembre de 2019, I'assumpte
que s'indica a continuacio:

-1 Donar conformitat al Text refdés del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Vilalba dels Arcs, promogut i
trames per I'Ajuntament, en compliment de I'acord d'aprovacié definitiva de 10 de juliol de 2019 de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre.

-2 Ordenar la publicacié al DOGC, a l'efecte de I'executivitat del Pla, d'aquesta Resolucid, de l'acord d'aprovacio
definitiva de 10 de juliol de 2019 de la Comissid Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre i de les normes

urbanistiques corresponents, de conformitat amb I'article 106.1 del Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Notificar aquesta resolucié a I'Ajuntament de Vilalba dels Arcs.

La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessié de 10 de juliol de 2019, va adoptar,
entre d'altres, 'acord seglent:

Vist l'informe proposta dels Serveis Tecnics, aquesta Comissio acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Vilalba dels Arcs, promogut i tramés per
I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i conseglient executivitat a la presentacié d'un text refos,
per duplicat, verificat per I'Organ que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat,
que incorpori les prescripcions seglents:

1.1- Pel que fa als informes: cal esmenar i completar la memoria, la normativa urbanistica i la documentacié
grafica del POUM d'acord amb allo indicat als informes de: la Direccié General de Turisme de 18.5.2018; la
Direccié General de Comerg de 13.6.2018; la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat de 24.5.2019; la
Direccié General de Transports i Mobilitat de 20.12.2018, la Secretaria de Politiques Digitals del Departament
de Politiques Digitals i Administracié Publica de 27.6.2019; i la Secretaria de Salut Publica del Departament de
Salut de 5.7.2019.

1.2- Pel que fa a la Resolucié de la Direccié General de Politiques Ambientals i Medi Natural del Departament
de Territori i Sostenibilitat de 27.2.2019, cal completar la normativa urbanistica del POUM, d'acord amb allo
exposat a la part valorativa del present acord.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refds incloura el text de les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio
en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en compliment de I'article 17.6 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'ordre PTO/343/2005, de
27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als drgans de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Facultar el director general d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, d'acord amb I'article 92.4 del Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, per donar conformitat, previ informe
favorable dels serveis técnics, al text refés presentat per I'Ajuntament en compliment d'aquest acord i ordenar
la publicacié al DOGC d'aquest acord i de les normes urbanistiques corresponents, a I'efecte de la seva
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executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refos de la Llei d'urbanisme.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacid, o publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicidé del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué
s'entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacid de I'expedient

L'expedient estara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, a les oficines de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, placa Gerard Vergés, 1, Tortosa (CP-43500), de 9:30 h a 13:30 h, de
dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacié I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2006/24791/E&set-locale=ca

Tortosa, 12 de novembre de 2019

Teresa Carbd Espuny

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre

Annex

Normes urbanistiques del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Vilalba dels Arcs.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat-1.pdf

(19.316.097)
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Annex
Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, de Vilalba dels
Arcs.

NORMATIVA URBANISTICA

TiTOL |
DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | ‘
DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM

Article 1
Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Vilalba dels Arcs, del qual formen part
aquestes Normes Urbanistiques, constitueix I'instrument d’ordenacié urbanistica integral de tot
el territori compres dins del terme municipal de Vilalba dels Arcs, d’acord amb alld que disposa
la legislaci6 urbanistica vigent.

Article 2
Marc legal, abast i justificacié del Pla

Aquest POUM esta redactat d’acord amb:

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, por el que s’aprova el Text refés de la
Llei de Sol y Rehabilitacié Urbana, en alld que no modifiqui la competéncia exclusiva de
la Generalitat de Catalunya en matéeria d’ordenacié del territori, urbanisme i medi
ambient

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme. (A partir d’ara LUC)

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié6 del Text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 2/2002, de
14 de marg, d’'urbanisme. (A partir d’'ara RLUC)

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

- Lalegislacio sectorial comunitaria, estatal, autonodmica, i local vigents.

Aquesta és la legislacié vigent en el moment d’aprovacié del POUM. En el cas que entri en
vigor una nova llei d'urbanisme o modificat, aixi com el seu reglament, aquest text se
supeditara a alld que estableixen les citades lleis o reglaments.

Article 3
Contingut i interpretacié

Aquest POUM esta integrat pels seglients documents:

1. Memoria de la informacio

2. Memoria de I'ordenacio
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3. Planols d’'informacié
4. Planols d’ordenacié urbanistica
5. Informe de sostenibilitat ambiental

PLANOLS D’INFORMACIO

NUM. DESCRIPCIO ESCALA

i1 Encaix territorial 1/200000
i.2 Caracteristiques topografiques i xarxa hidrica 1/20000
i.3 Usos i aprofitaments dels sol existents 1/20000
i4 Arees de risc 1/20000
i.5 Ortofotomapa 1/20000
i.6 Ambit objecte de proteccié Pla territorial 1/20000
i.71 Serveis existents. Aigua potable i clavegueram 1/2000
i.7.2 Serveis existents. Electricitat i enllumenat. Telefonia 1/2000
i.8 Zonificacié protecci6 a la Contaminacié luminica 1/20000
i.9 Capacitat acustica. Zones de sensibilitat acustica 1/20000
i.10 Planejament vigent 1/1500

PLANOLS D’'ORDENACIO URBANISTICA

NUM. DESCRIPCIO ESCALA

o0.1.1 Regim del sol. Estructura general 1/20000
0.2.1 Ordenaci6 sol no urbanitzable 1/5000
0.2.2 Ordenacio6 sol no urbanitzable 1/5000
0.2.3 Ordenacio6 sol no urbanitzable 1/5000
0.2.4 Ordenacioé sol no urbanitzable 1/5000
0.3.1 Ordenaci6 sol urba. Alineacions i rasants 1/1000
0.3.2 Ordenaci6 sol urba. Alineacions i rasants 1/1000

Les presents normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacio, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Vilalba dels Arcs i prevalen sobre els
restants documents del POUM que tenen caracter justificatiu i informatiu. Tot alld no previst pel
POUM, es regulara per la legislacié urbanistica i d’ordenacio del territori aplicable en cada cas.

Els documents d’aquest POUM, s'’interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb
els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents
o d'imprecisi6 prevaldra sempre la interpretaci6 més desfavorable a la menor edificabilitat,
major dotacid per a espais publics, menor incidéncia paisatgistica i major proteccié ambiental.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en qué
la definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents
del Pla preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de quantificacié de
superficies de sol en qué cal atenir-se a la superficie real.
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Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacio
sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, es
ponderara l'interés public que hagi de prevaldre tot cercant la utilitzaci6 més racional possible
del territori.

La delimitacié d’ambits, poligons d’actuacio, zones i sistemes assenyalats pel POUM, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada
en els corresponents documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els criteris
seglents:

- Una variacié maxima de la superficie dels ambits de +- 5%

- Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els ambits a alineacions
oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en
general a elements naturals o artificials d’interés que aixi ho justifiquin

- No podra alterar-se la delimitaci6 d’'un element del sistema d’espais lliures o
equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucié de la seva superficie.

Article 4
Vigencia

El POUM de Vilalba dels Arcs entrara en vigor 'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacio
definitiva i de la corresponent Normativa Urbanistica al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, i mantindra la seva vigéncia indefinidament, sens perjudici de la seva revisio.

Article 5
Modificacié i revisié del POUM

L’alteracio del contingut del POUM es fara a través de la seva revisi6 o amb la modificacio
d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacio.

Si la modificacié altera la zonificacié o I'is urbanistic dels espais reservats per al sistema
d’espais lliures, zones verdes o esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el
procediment establert a la LUC. Aquesta tramitacié no s’aplica als ajustos en la delimitaci6 dels
espais esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la localitzaci6 en el territori.

Si la modificaci6 comporta un increment del sostre edificable, augment de densitat de I'is
residencial o, en el sol urba una transformacié global dels usos que preveu el planejament,
haura d’incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments que
preveu la normativa urbanistica vigent.

Qualsevol modificacié ha de tenir com a minim el grau de precisié6 del POUM i ha de contenir
un estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i la incidéncia de les noves determinacions
en I'ordenaci6 urbanistica del municipi.

Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest POUM les seglents:

a. Quan es justifiqui I'existencia de disfuncions entre les previsions d’aquest POUM i les
necessitats reals de sol per a crear habitatge o per a I'establiment d’activitats economiques
que no puguin resoldre’s a partir de modificacions puntuals.

b. Quan, per 'eleccié d’'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus economic
o demografic, es plantegin nous criteris respecte a I'estructura general i organica del
territori.
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c. Quan normes legals de rang superior aixi ho estableixin, i quan ho requereixi I'aprovacio
d’un Pla Director Urbanistic o un Pla Territorial.

CAPITOL Il
DESPLEGAMENT DEL POUM

Article 6
Iniciativa i competéncies

L’Ajuntament de Vilalba dels Arcs explicita, que és I'administraci6 de la Generalitat de
Catalunya a través de la Comissi6 d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre qui exercira les
competencies d’aprovacio6 definitiva del planejament derivat que afecte llur terme municipal.

El desplegament del POUM de Vilalba dels Arcs correspon, en primer lloc a I'Ajuntament de
Vilalba dels Arcs. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i
projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la legislacié urbanistica vigent
i aquest planejament general.

Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I’Administracio
de I'Estat, Diputacié Provincial, Consell Comarcal, i d’altres organs d’administracié local
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva
competéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions d’aquest planejament
general.

Article 7
Planejament derivat

1. Amb l'objecte de desenvolupar I'ordenacié establerta per les determinacions del POUM,
s’elaboraran, d’acord amb alld establert per la legislacié urbanistica i la normativa vigent: Plans
especials urbanistics, Plans de millora urbana, Poligons d’Actuacié Urbanistica i ordenances
reguladores especifiques.

2. El desenvolupament de I'ordenacio establerta pel POUM s’haura de dur segons I'establert en
el programa de I'agenda i avaluacié econdomica i financera del present POUM, i en el cas que
s’aprovi un Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal, el desenvolupament del POUM haura
d’adequar-se al mateix.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquest POUM han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general,
dels espais d’Us public, de tal manera que no seran aprovats si no observen les determinacions
i els criteris establerts a la normativa sobre promoci6 de I'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques.

Article 8
Desplegament del POUM en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM de Vilalba dels Arcs que regulen el sol
urba es realitzara generalment per gestié directa o, quan sigui necessari, d’acord amb la
normativa urbanistica vigent, mitjangant Poligons d’actuacié urbanistica (PAU), la delimitacio
dels quals ve fixada en els planols d’'ordenacié. Per a aquests ambits el POUM determina la
situaci6 de la xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments. Tanmateix, amb
posterioritat a I'aprovacié del POUM es poden delimitar nous Poligons d’actuacié urbanistica
d’acord amb els criteris de la LUC.
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A més, es poden formular Plans especials urbanistics (PEU) per millorar aspectes concrets del
planejament d'un sector, per a fixar alineacions de les edificacions, i plans de millora urbana
per raons de reforma interior, remodelacié6 urbana, transformacié d’'Us, reurbanitzaci6 o
completar el teixit urba o la urbanitzacié, entre d’altres, d’acord amb la normativa urbanistica
vigent.

2. En els Poligons d’actuacié urbanistica delimitats pel present POUM s’exigeix la formulacié de
projectes d'urbanitzacidé i/o de reparcel-laci6 quan aixi sigui necessari per garantir el just
repartiment de carregues i beneficis.

Article 9
Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable s’apliquen directament i
immediatament.

2. No obstant aix0, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjangant Plans
especials urbanistics que tinguin per objectiu alguna de les finalitats previstes en la
normativa urbanistica vigent. Aquests plans especials no podran alterar ni contradir les
determinacions del POUM quant als criteris de proteccié d’aquest sol que justifiquen la seva
classificaci6 com a no urbanitzable, sens perjudici que puguin establir mesures addicionals de
proteccid del paisatge, de les vies de comunicacio, la regeneracié d’espais forestals, espais
agricoles, la regulacié de l'activitat turistica i educativa en relaci6 amb el medi natural i la
millora del medi rural, i per a la regulaci6 de les masies i cases rurals.

Article 10
Desplegament del POUM respecte amb els sistemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics
s’efectuara segons el régim urbanistic del sol en qué aquests se situin i d’acord amb alld
que es disposa especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics.

2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte als sistemes urbanistics generals
poden executar-se directament i immediatament, sens perjudici de la formulacié de plans
especials d’infraestructures en els termes que es preveuen legalment.

3. Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o
execucio, que es requereixin per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics,
les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se en
sOls qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccid de sistemes, estaran
subjectes, sens perjudici d’altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a
I'obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

4. Les reserves de sol per a sistemes urbanistics es pot fer per expropiacié o, en sol urba,
mitjangant la cessio obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un poligon d’actuacié subjecte a
reparcel-lacié.

5. Els plans especials d'infraestructures seran formulats per I'’Ajuntament o per I'organisme
public responsable en la matéria.
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CAPITOL IlI ,
GESTIO | EXECUCIO DEL POUM

Article 11
Eleccio dels sistemes d’actuacio

1. En el desenvolupament del POUM de Vilalba dels Arcs, cal que els plans que es redactin
determinin expressament el sistema d’actuacid, per a la seva execucié, d’entre els que es
preveuen a la legislacié urbanistica vigent. La determinacié del sistema d’actuacié s’haura de
justificar. En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacié s’haura d’especificar
el sistema d’actuacié per a cada un d’aquests poligons.

2. Per a I'execucié d’aquest POUM es considera preferent el sistema de reparcel-lacié en la
seva modalitat de compensacié basica. En qualsevol cas el sistema escollit ha de garantir
I'execuci6 de les obres d’'urbanitzacio, la cessié dels sols destinats a vials, zones verdes d’Us
public i equipaments, i el compliment dels deures legals urbanistics.

Article 12
Poligons d’actuacio6 urbanistica

1. Aquest POUM conté la delimitaci6 de diferents Poligons d’Actuacid Urbanistica, els
quals vénen grafiats en els planols d’ordenacié i pels quals la present normativa preveu
determinacions concretes pels sols que els integren, aixi com previsions relatives als terrenys
objecte de cessid obligatoria i gratuita i al seu desti i Us.

2. La delimitacié de poligons d’actuacié en sol urba consolidat comporta, a més del compliment
de les determinacions previstes per a cada poligon, que els propietaris tenen els deures
d’acabar o completar a llur carrec les obres d'urbanitzacid necessaries perque els terrenys
assoleixin la condicié de solar i a edificar els solars en els terminis establerts pel planejament,
si escau.

3. L’ambit dels poligons d’actuaci6 delimitats per aquest POUM o pel planejament urbanistic
derivat es podra modificar amb I'objecte de facilitar la seva gesti6 o efectuar una millor
equidistribucié de beneficis i carregues d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

4. Es podran delimitar nous Poligons d’actuacio urbanistica d’acord amb el procediment previst
a la normativa urbanistica vigent.

5. Els Poligons d’actuacio urbanistica podran ser fisicament discontinus.

6. Els projectes de reparcel-lacié contindran les determinacions i documents establerts en la
normativa urbanistica vigent.

Article 13
Projectes d’'urbanitzacio

1. En I'execucié de les determinacions del POUM i del planejament que el desenvolupa, caldra
redactar projectes d’urbanitzacié que poden fer referéncia al conjunt de les obres d’urbanitzacio
o0 Unicament a les tasques completades posteriorment amb el projecte d’urbanitzacié
complementari. Els projectes d’urbanitzacié contindran la documentacié que preveu la LUC.

Article 14
Execucio de sistemes generals

1. Per a la gestio i execucio dels sistemes urbanistics, aixi com per a la seva adquisicio, es
procedira, segons el régim urbanistic del sol en qué se situin, d’acord amb les Normes
urbanistiques d’aquest POUM i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.
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2. L’execuci6 dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan es trobin
inclosos en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacio, es realitza
mitjangant la seva cessi6 obligatoria i gratuita, o bé mitjangant I'ocupacié directa en els
termes de la normativa urbanistica vigent, o mitjangcant una actuacié aillada expropiatoria,
en cas que calgui avangar l'obtencié de la titularitat publica i sigui insuficient I'ocupacio
directa.

3. L’execucid dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan no
estiguin inclosos en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacio, s’ha
d’efectuar mitjangant expropiacio.

Article 15
Estudis d'impacte ambiental

Totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminacio
atmosferica o d’altres perjudicis analegs, hauran de sotmetre’s a una avaluaci6 d’impacte
ambiental (AlA), d’acord amb el que determina la normativa urbanistica vigent. A tal efecte i
d’acord amb la legislaci6 abans esmentada, els projectes relatius a les actuacions referides
hauran d’incloure un estudi d’'impacte ambiental (EIA), el qual es sotmetra a la tramitacio
prevista a la legislacié sectorial vigent.

Article 16
Convenis urbanistics

1. Sense perjudici del que estableix la LUC, I'’Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics
amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores. Aquests convenis
podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest POUM, el marc d’actuacié per a
'ordenacié, el desenvolupament i I'execucioé del planejament en qualsevol tipus de sol, com
també I'adquisici6 de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues
d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a linteres
public.

3. Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir plena
validesa, i han de seguir la tramitaci6 establerta a la LUC. Aix0, sense perjudici de la tramitacio
i 'aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o d’execucié que es derivin dels extrems
continguts en el propi conveni.

4. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o
execucio en les que tinguin relaci6. Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a
drets reals sobre finques, causaran la corresponent anotacié o inscripcié en el Registre de la
Propietat.
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CAPITOLIV o ) ‘
INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L'EDIFICACIO, US DEL SOL | SUBSOL

SECCIO 1
DISPOSICIONS GENERALS

Article 17
Tractament de I'espai privat

L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I'is de les
energies renovables i evitant elements de contaminacié acustica i luminica.

L’espai de parcel-la exterior i no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i curés; tractat
amb criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

S’ha de tenir especial cura amb els elements de frontera de I'espai public com en el cas de
tanques i murs seguint les determinacions que s’especifiquen en els parametres urbanistics
d’aquesta normativa, Aixi com també establertes en les fitxes normatives de I'edificacié de cada
nucli. Es tindra especial cura en el manteniment de les tanques de pedra existents.

Article 18
Tractament de I'espai public

1. L’espai public, llur urbanitzaci6 i edificacid, ha de tractar-se amb els criteris de maxima
sostenibilitat, eficacia i estalvi energétic; alhora, cal evitar la contaminacié luminica, fomentar la
proteccio dels cursos hidrics, el reciclatge i I'is de les energies renovables.

L’edificacié publica s’ha d’adaptar a les condicions de I'entorn i ha de mantenir els criteris
constructius i cromatics de l'indret, aixi com en les conques visuals o estéetiques.

S’ha de tenir especial cura en 'ornament i en les conques visuals o estétiques. EI nombre
d’elements de senyalitzaci6 i de serveis situats a les faganes s’han de reduir als estrictament
imprescindibles.

2. L’amplaria dels vials queda dibuixada en els planols d’ordenacié. Es consideren els carrers
existents i en el cas de vials de nova construccié 'amplada minima és de 6 m.

L’ajuntament en el moment d’'atorgar la llicencia podra fixar en I'acta de replanteig I'alineacio
definitiva. Aquesta podra ajustar-se minimament per una millora de 'amplada del carrer.

3. En cas de noves actuacions i transformacions els serveis s’hauran de preveure soterrats. En
la resta de casos es faran sempre que sigui possible.

En I'ordenacié de I'espai public s’ha de minimitzar la utilitzacié d’artefactes aeris: racionalitzacio
de la senyalitzaci6 i de Il'enllumenat public, minimitzacidé del mobiliari public, utilitzacié
d’elements naturals, integracié dels transformadors, etc.

S’ha de reservar espais (entrants en les voreres, etc.) per a I'emplagament de contenidors per a
la recollida dels residus solids urbans (RSU). Aquests espais han d’ubicar-se fora de les arees
destinades al pas de vianants; i, han de garantir la integracié de les mesures preventives
necessaries per a no comprometre un Us diferent al previst al projecte en el futur.
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Article 19
Tractament de les vores urbanes

El perimetre urba, public o privat, sera tractat com a fagana principal evitant que esdevingui
espai residual d’acord amb el contingut de I'article de faganes i mitgeres d’aquesta normativa.
Es tindra especial cura en I'acabat de les tanques.

Article 20
Condicions estétiques i paisatgistiques

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris de la
legislaci6 vigent en matéria de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge.

Article 21
Energies renovables

Els edificis de nova construcci6 sempre que sigui possible preveuran espais i condicions
técniques suficients per la ubicacié d’instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies
alternatives, que cobreixin les necessitats domeéstiques i de serveis propis de I'edificacio.

Aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integraci6 en el disseny de
I'edificacio, tenint en compte, en especial I'impacte estetic i/o visual que puguin produir, sobre
tot en zones amb valors ambientals i/o paisatgistics protegits. El no compliment d’aquesta
premissa podra suposar la denegacio de llicéncia per les corresponents obres.

SECCIO 2
LLICENCIES MUNICIPALS | INFRACCIONS

Article 22
Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes relacionats en la normativa
urbanistica vigent.

També restaran subjectes a llicéncia, autoritzacié o permis municipal, les activitats que aixi ho
requereixin, en aplicacié de la legislacié ambiental vigent.

Quedaran exempts de la necessitat d’obtencié de llicéncia aquelles obres o treballs als quals fa
referencia I'article 34.6 de la Llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions aixi com
la disposici6 addicional tercera de la Llei 12/2012, de 26 de desembre i la disposicié addicional
vuitena de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacio.

2. La necessitat d’obtenir autoritzacions d’altres administracions publiques amb competéncies
concurrents, no deixara sense efecte I'exigéncia d’obtenir la llicéncia municipal.

3. Els actes detallats en la normativa urbanistica vigent, promoguts per organs de I'Estat, de la
Generalitat o Entitats de dret public que administrin béns de titularitat publica estaran
igualment subjectes a llicencia municipal. Aixo no obstant, en cas d’'urgéncia o excepcional
interés public, la llicencia estara subjecte al procediment singular establert per aquesta
normativa.

4. Les llicencies tindran caracter de document public.

5. Les llicencies no impliquen l'autoritzaci6 municipal per als actes d’ocupacié de la via
publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra
autoritzada, pels quals s’haura de demanar autoritzacié expressa.
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Article 23
Procediment d’atorgament de llicencies

1. Les sol-licituds de llicéncia es tramitaran i resoldran segons procediment ordinari establert en
la legislacio de regim local.

2. Les llicéncies per usos o obres justificades de caracter provisional, que no haguessin de
dificultar 'execuci6 dels plans, s’adequaran al réegim que preveu l'art. 53 de la LUC, requeriran
el previ informe favorable de la Comissié6 d’'Urbanisme de les Terres de L’Ebre, aixi com el
compliment de les altres condicions del procediment par a I'autoritzacié establertes a I'art. 54 de
la LUC.

3. Les llicéncies per autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social que
s’hagin d’emplacar al medi rural, els projectes de noves construccions i la reconstruccio i
rehabilitaci6 de masies i cases rurals, estan subjectes prévia a la tramitacié de la llicencia
urbanistica municipal, al procediment singular que estableix la normativa urbanistica vigent.

Article 24
Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicéncia contindra les dades
més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions, garanties i altres
extrems identificadors. Es diligenciara per part de I’Ajuntament un exemplar del projecte tecnic
o croquis amb la descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. En el cas de les llicencies de parcel-lacié urbanistica en qualsevol classe de sol, el Projecte
de parcel-laci6 estara integrat com a minim pels documents que assenyala la normativa
urbanistica vigent.

3. Els actes d’atorgament de llicencia son reglats i, per tant, subjectes al compliment de les
Normes urbanistiques d’aquest POUM, Ordenances Municipals i legislacié urbanistica vigent.

4. Totes les llicéncies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Article 25
Responsabilitats

1. Les llicencies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de
tercers, i no podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil
o penal en qué puguin incorrer en I'exercici de les activitats corresponents.

2. En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I’Ajuntament cap responsabilitat pels danys
o perjudicis que es puguin produir en motiu o ocasio de les activitats que es realitzin en virtut de
les mateixes.

Article 26
Condicions d’atorgament de llicencies d’edificacié en sol urba

1. Per atorgar llicencia d’edificacié en el sol urba consolidat, és necessari que la parcel-la, a
meés de complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracio de
solar, i per aixo haura de reunir els requisits establerts en la normativa urbanistica vigent.

2. Aixo no obstant podra atorgar-se llicéncia d’edificacié condicionada a la realitzacié simultania
de les obres d’urbanitzacié o de reurbanitzacié quan concorrin les circumstancies segiients:
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a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte d’urbanitzacio
corresponent.

b) Que s’asseguri, en el procediment d’atorgament de la llicencia municipal, I'execucié
simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeixi de tres mesos de
'acabament de I'edificacié mitjangant la constitucié de cauci6 en metal-lic o en fons publics
dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacié Municipal, aval o hipoteca previa
a l'atorgament de la llicéncia. La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les
obres d'urbanitzacié6 pendents imputables al sol-licitant, d’acord amb els informes que en
aquest sentit emetin els técnics municipals.

c) Haura de ser ferm en via administrativa I'acord d’aprovaci6 de la reparcel-lacio, si aquesta
fos necessaria. Les condicions que estableixin les llicencies municipals, al respecte, es faran
constar al Registre de la Propietat, d’acord amb la legislaci6 hipotecaria. En qualsevol cas, no
es permetra l'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra
urbanitzadora.

3. En el sol urba no consolidat, no podran atorgar-se llicencies d’edificacio, fins que aquest hagi
obtingut la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s’hagin formalitzat les
cessions obligatories i gratuites determinades d’acord amb el planejament, procedint a la
distribucié equitativa de beneficis i carregues entre els propietaris del sector i executant o
assegurant I'execucié simultania o successiva de I'obra d’urbanitzacié conforme al planejament
aprovat i/o projecte d’urbanitzaci6 complementari, i amb les condicions establertes a I'apartat 2
d’aquest article.

Article 27
Condicions d’atorgament de llicéncies d’edificaci6é en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié en sol no urbanitzable, s’haura de subjectar a les
condicions i procediments establerts en la LUC i en aquest POUM per a cada cas. Tot aixd
sens perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions competents per raé de la
matéria que es tracti.

2. Per a l'obtencié de llicencia en el sol no urbanitzable, a més del compliment de les
determinacions fixades per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les
mateéries, i les especifiques determinades per a cada cas en aquestes normes, s’observaran,
amb caracter general, els requisits i procediments establerts en la normativa urbanistica vigent.

Article 28
Llicencies en els sols qualificats de sistemes urbanistics

1. Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o
execucio que es requereixen per al desenvolupament i la implantacié dels sistemes urbanistics,
les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se
d’acord amb aquest POUM en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de
proteccid6 de sistemes, estaran subjectes, en qualsevol cas, i sens perjudici d’altres
autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent llicencia
municipal.

2. L’Administracié municipal sol-licitara dels 6rgans competents, préviament a I'atorgament de
la llicencia, el preceptiu informe. Els informes desfavorables per raons de competéencia
especifica, determinaran la denegacio6 de la llicencia municipal.

3. L’atorgament de ['autoritzaci® o concessié demanial Unicament substituira I'obligacié
d’obtenir la llicéncia municipal en aquells supodsits en qué el projecte aprovat amb la concessio
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demanial tingui el grau de precisi6 i detall que s’exigeix per I'atorgament de les llicéncies
municipals i no s’hi produeixen modificacions en I'execucié de I'obra prevista.

4. Les instal-lacions, obres o usos pels quals es solliciti llicencia hauran d’adaptar-se a més de
als Plans d’Ordenaci6 i/o Usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi
I’Ajuntament.

5. En el procediment de sol-licitud de la llicencia municipal s’hauran d’incorporar els informes i
estudis d’'impacte ambiental necessaris per conéixer la influéncia de I'activitat sobre el medi,
avaluar-ne els seus efectes i, en el seu cas, establir les mesures correctores necessaries per
pal-liar els possibles efectes negatius.

6. La llicencia es condicionara a I'adopcié de les mesures que assegurin la qualitat ambiental
de l'entorn respecte als efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es
condicionara la llicencia, quan sigui el cas, a I'adopcié de mesures que evitin els abocaments
directes d’aiglies residuals als cursos d’aigua. En aquests casos caldra acreditar i justificar
documentalment el tipus i caracteristiques tecniques d’aquestes mesures.

Article 29
Llicencies de parcel-lacié

1. Tots els actes de parcel-lacié urbanistica que es preveuen en la normativa urbanistica vigent
i les divisions o segregacions de terrenys son objecte de llicencia municipal, llevat de les
contingudes en el Projecte de reparcel-laci6 i aquelles altres excepcions regulades
reglamentariament.

2. Sense perjudici d’alldo que es pugui establir mitjangant ordenanga, i mentre no vingui
regulat, amb la sol-licitud de llicéncia de parcel-laci6 s’haura d’acompanyar un projecte técnic
de parcel-lacié, que constara de memoria descriptiva de finques o parcel-les inicials i parcel-les
resultants juntament amb un planol de parcel-laci6é a escala no inferior a 1:1000, amb indicacio
de la referéncia i expressio de la superficie i dimensions de les parcel-les resultants i, en el seu
cas, els elements constructius que es mantinguin.

Article 30
Certificats d’aprofitament urbanistic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent, els particulars poden demanar informes d’aprofitament urbanistic, presentant la
sol-licitud en el Registre General de I'’Ajuntament.

2. Si la finca objecte de la consulta és edificable, el certificat tindra una vigéncia de sis mesos a
comptar des de la notificacié a l'interessat i sera preceptiu d’atorgar llicencia respecte d’'un
projecte ajustat a les normes vigents en el moment de la corresponent sol-licitud de certificat,
d’acord amb el contingut d’aquest, quan la llicencia es demani, dins de I'esmentat termini de
vigéncia, en la forma establerta per la legislacié de régim local i sense defectes inesmenables.
Tot aixo sense perjudici de les prescripcions de la legislacio sectorial. La sol-licitud de la
lliceéncia, en aquest suposit, no es veura afectada per la suspensié de llicencies regulada per la
normativa urbanistica vigent.

3. No obstant aixo, el lliurament del certificat, cap llicéncia podra ser atorgada en contra de les
determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats administratives
que puguin derivar-se’n.
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Article 31
Caducitat, termini i prorroga de llicéncies

1. D’acord amb la normativa urbanistica vigent, el termini que han de preveure les llicéncies
per comengar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des de 'endema
de la data de notificacié al promotor.

2. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreten en la normativa
urbanistica vigent.

3. La caducitat de les llicéncies ha de ser declarada expressament, prévia audiéncia a
linteressat.

Article 32
Seguiment de les obres

1. Abans de comengar I'execucié d’'una obra de nova planta, I’Ajuntament haura d’assenyalar
I'alineacio i la rasant, assenyalament del qual s’estendra I'acta corresponent, la qual eximira el
promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacié de I'edifici si per la seva
realitzaci6 s’ha ajustat a d’assenyalada en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s’efectuara
previa sol-licitud de l'interessat.

2. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I’Ajuntament, amb certificacié visada pel
facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb objecte de realitzar la
inspeccio final. Es comprovara si I'interessat s’ha ajustat en la seva realitzacié a la llicencia
atorgada i també si s’han refet tots els danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei
analeg, aixi com també de caracter privat o a tercers.

3. Si la llicencia resulta positiva I'’Ajuntament atorgara la llicencia de primera ocupacié de
I'edificacio.

Article 33
Establiment de terminis per a edificar

1. Els propietaris hauran d’emprendre l'edificacié en els terminis i termes establerts en la
normativa urbanistica vigent. En el cas dincompliment, I'Ajuntament podra iniciar el
procediment d’alienaci6 forgosa de propietats establert en aquesta normativa amb I'objectiu de
incentivar el sector de la construccio i evitar la retencié especulativa de solars.

2. Amb aquesta finalitat, 'Ajuntament, podra constituir el Registre Municipal de Solars, i seguira
els tramits que preveu la legislacioé vigent.

Article 34
Infraccions urbanistiques

Els actes d’edificacio i us del sol, sense llicéncia o sense ajustar-se a les seves condicions,
legalment tipificats com infraccié urbanistica per la normativa urbanistica vigent, comportaran
les actuacions de proteccio de la legalitat urbanistica, disciplinaries i sancionadores establertes
en aquesta.
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CAPITOLV ‘
REGIM URBANISTIC DEL SOL

SECCIO |
DISPOSICIONS GENERALS

Article 35
Situacions basiques del sol

Aquest POUM inclou en situacié de sol urbanitzat, d’acord amb la LUC, el sol urba consolidat
que reuneix els requisits de la normativa urbanistica vigent i el sol urba no consolidat que
gaudeix dels serveis urbanistics basics que s’estableix en aquesta mateixa normativa. Aixi
mateix, la resta del sol es considera sol no urbanitzable.

Article 36
Classificacio i qualificacio del sol

El regim urbanistic del sol es defineix mitjangant la classificacié segons el seu regim juridic, la
determinacio i regulacio de I'estructura del territori mitjangant la reserva de sistemes i les seves
proteccions i la qualificacié del sol en zones i sistemes.

Article 37
Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament dels terrenys destinats a
l'interés col-lectiu perque estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament
equilibrat del nucli.

2. Els diferents sistemes poden estar en sol urba com en sol no urbanitzable. En els planols
d’ordenacié contenen els sistemes que conformen I'estructura general del territori. S’entén que
tot i no estar representats tots els sistemes actuals existents degudament autoritzats abans de
I'aprovacié d’aquest POUM (la xarxa viaria, els espais lliures publics, equipaments, etc.) tenen
la qualificacio de sistema. El document concreta els sistemes d’equipaments i serveis técnics i
la xarxa de vialitat i els espais oberts que s’han representat en els planols de sol urba.

Article 38
Les zones

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser susceptibles
d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona deriva de la classe de sol i es determina amb
la definici6é dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacié, d’edificaci6 i d’Us que
s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

2. Aquest POUM concreta les zones que es troben en sol urba i en sol no urbanitzable que
s’han representat en els planols d’ordenacio, amb la corresponent clau urbanistica.

Article 39
L’ordenacié del subsol

El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb la normativa urbanistica vigent, resta
sotmés a totes les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o
d’interes public.

L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacié de riscos, a la proteccié d’aquifers
classificats i de restes arqueologiques d’interés declarat.
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Es reconeix als propietaris del sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjangant construccions,
sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM i fins a un maxim d’'una planta, que és
fins on es considera que pot arribar potencialment l'interes de la propietat en el municipi de
Vilalba dels Arcs.

El que disposa l'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacié d'un Pla especial
urbanistic sempre que concorrin raons d’interes general i/o public.

TITOL I ,
CONCEPTES COMUNS D'ORDENACIO

CAPITOL |
DISPOSICIONS GENERALS

Article 40
Regulacié de I'edificacio

L’edificacio es regula en la normativa mitjangant els parametres urbanistics, les condicions de
I'edificacio, els usos i activitats, les disposicions d’aplicacié general i les especifiques de cada
zona.

Article 41
Tipus d’ordenacié de I'edificacio i posicié de I'edificacid

El tipus d’ordenaci6 de I'edificacié i la seva posicié relativa d’ocupacié respecte al carrer o la
parcel-la és la seglent:

1. Edificacié alineada a vial (carrer)

Correspon a una edificacié entre mitgeres, on l'alineacié del pla de fagana és coincident o
paral-lel amb els limits de la vialitat publica.

L’edificaci6 alineada a vial es regula mitjangcant els parametres basics seglents: fondaria
edificable, front minim de parcel-la (fagana), nombre maxim de plantes, alcada reguladora
maxima que és referida a la rasant del carrer i I'espai lliure interior. La concrecié6 numérica
d’aquests parametres s’estableix en la regulacié especifica de cada zona.

2. Edificacié aillada

Correspon a una edificacié aillada en relaci6 amb la forma i la superficie de la parcel-la. Es
regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, I'algada reguladora
maxima, I'ocupacié maxima de la parcel-la i les distancies de separaci6 minimes als limits de
parcel-la, parametres que, en conjunt, determinen les condicions que ha de complir I'edificacio
a l'interior de la parcel-la. La concreci6 numérica d’aquests parametres s'estableix en la
regulacioé especifica de cada zona.

3. Ordenaci6 volumetrica
Correspon a una ordenacié en qué el volum dels edificis resulta d’aplicar un sostre edificable i

unes condicions de I'edificacié6 que donen lloc a una volumetria flexible i permeten reconéixer
volumetries existents ja definides.
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CAPITOL Il )
DEFINICIO DE PARAMETRES

Article 42
Nombre de plantes

1. El nombre de plantes és la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'algada
reguladora maxima de cada zona; que inclou la planta baixa i les plantes pis.

2. L'algada reguladora de I'edificacio s’estableix particularment en la normativa de cada zona i
el nombre maxim de plantes s’especifica en la normativa urbanistica o en els planols
d’ordenacié del sol urba. En cas que en algun determinat punt o illa d’'una zona determinada el
nombre de plantes no s’ajusti al global de la zona, aquest s’assenyalara al planol d’ordenacio.
En color blau s’indica el numero de plantes (com per exemple 2P equivalent a planta baixa i
una planta pis o 2P + SC de dues plantes amb sota coberta edificable; 3P equivalent a planta
baixa i dos plantes pis; 4P equivalent a planta baixa i tres plantes pis) que s’acompanya d’'un
grafisme en forma de triangle, de manera que la punxa indica el front de referéncia des del qual
es mesura el nimero de plantes a carrer.

En el cas de construccions que per motius topografics defineixin un volum amb seccio
esglaonada, en els planols d’'ordenacié s’indica el nombre del plantes de cada cos, el primer
referit al punt on es mesura l'alcada reguladora i la resta del volum en referéncia al primer
(entre parentesi), de manera que el nombre de plantes que es grafia sera I'equivalent a
I'esglaonat de la secci6.

Nombre de plantes

{-1P}

f. punt d'arrencada de la coberta

h: algada raguladora rmaxima

2P n® maxim de plantes referit on es mesura ['zlgads reguladera
(-4P}: n” de plantes referides al volun principal

NE: espai o edificat

Article 43
Planta soterrani

1. Té la consideracié de planta soterrani tota planta que estigui per sota de la planta baixa. La
construccié de plantes soterranis queda supeditada a que aquestes puguin desguassar a la
xarxa de clavegueram o de pluvials, encara que sigui per mitjans mecanics.

2. En els soterranis no es permeten els usos residencials i sanitari ni els que suposin
permanéncia continuada de les persones. Només podran ser destinats a aparcaments, trasters,
instal-lacions técniques de I'edifici, magatzem, cambres cuirassades i similars.
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L’ocupacio de les plantes soterrani per norma general no sobrepassaran 'ocupacié de la planta
baixa, llevat que s’indiqui en la normativa de la zona.

L'algada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,20 metres i la maxima sera de 3,00 m.

Article 44
Planta baixa d’un edifici

1. La consideracio de planta baixa d’un edifici segons les diferents tipologies:
a) En edificacié alineada a vial:

La planta baixa d’un edifici és aquella planta en la qual el seu paviment esta situat entre 0,60
metres per sobre i 0,60 metres per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota
respectivament que correspongui a la parcel-la.

Quan a consequencia del pendent, hi hagi més d’'una planta que se situi dintre dels limits
establerts al punt anterior, s’entendra com a planta baixa, a cada tram, la de posici6 inferior.

En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de planta
baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fronts fins al punt mig de
lilla.

Situacid del forjat en planta baixa

] e —
o
g +m= Zona de situack paviment planta balxa

oEm

a: extrem superior de la rasant de la fagana
b: extrem inferior de la rasant de la facana
d: longitud de la fagana

p punt d'aplicacid algada reguladara

b) En edificacio aillada i ordenacioé volumeétrica:

S’entén per planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani. En cap cas les cotes
de referencia de les plantes baixes podran establir-se amb una variacié absoluta per sobre d'1
metre en relacio a la cota natural del terreny, ja que la planta soterrani passaria a tindre la
consideracio6 de planta baixa.

2. De forma general no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons
les modalitats de semisoterrani i entresolat.

3. Quan la regulacié de la zona no especifiqui altra cosa, les algades minimes permeses de la
planta baixa seran les segiients: 2,70 m en el cas d'habitatges i comergos menors de 50 m2. En
cas de destinar la totalitat de la planta baixa a Us comercial, magatzem agricola, etc. es
permetra incrementar I'algada de la planta baixa fins a encabir aquest s a un maxim de 3,80 m
sense que el total superi l'algada maxima permesa. En cas de ser dedicades a Us
d’aparcament, podran tenir una algada minima util de 2,20 metres, que no es podra reduir amb
canalitzacions i/o instal-lacions en les zones de circulacié.
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Article 45
Planta pis

Son les plantes superiors a la planta baixa. Les plantes pis hauran de tenir una algada lliure
minima de 2,70 metres entre forjats de plantes (i I'algada atil minima de 2,50 m entre el
paviment acabat i el sostre, i de 2,20 en cas de cambres higieniques, cuines i espais de
circulacio).

Article 46
Espai sota coberta

1. S’entén com sota coberta aquelles superficies practicables resultants de la formacié dels
pendents de la coberta per sobre de I'algada reguladora. Per a la formaci6é de la sota coberta
s’admet l'arrencada de la coberta a una algada d’1,50 metres en el pla exterior de la fagana
sobre l'Ultim forjat real sense que el total superi l'algada maxima permesa a la zona
corresponent. En cas que l'arrencada sigui a una algada superior, aquest espai tindra la
consideracio d’una planta pis.

2. La planta sota coberta sempre estara vinculada a la planta inferior i no disposara d’accés
independent, és a dir que en cap cas podra ser un habitatge independent.

3. La superficie de les plantes sota coberta amb una algaria lliure superior a 1,90 m computara
als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio, amb independéncia que el
projecte inicial prevegi la seva utilitzacié o no.

4. En les noves edificacions les obertures de ventilacié i il-luminacié sota cobertes, sempre que
la regulacié normativa ho permeti, quedaran incloses i s’integraran als pendents de la coberta
sense que sobresurtin de la mateixa ni siguin perceptibles en el pla de fagana.

Article 47
Planta coberta

1. La planta coberta és la planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié dels elements,
i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements del darrer forjat.

La forma de les cobertes es regula principalment pel seu pendent i per la tipologia constructiva,
a una aigua, dues aiglies, quatre vessants, complexes, etc. Les cobertes seran preferentment
inclinades i tindran el pendent i la forma que s’assenyala per a cada nucli en la fitxa normativa
de l'edificacio.

El carener de la coberta no sobresortira mai per sobre d’'una algada de 3,50 m a comptar del
pla d’arrencada d’aquesta.

2. Els careners de la coberta s’han de situar en la direccié especificada a la fitxa normativa i en
cas que no hi hagi direccié predominant, s’han de col-locar preferentment seguint una direccioé
paral-lela a les corbes de nivell o paral-lel al carrer en I'edificacié en alineacio a vial.

Per tal de mantenir la tipologia dels nuclis, cal reconstruir les cobertes mantenint les direccions
del carener de I'edifici original. Els edificis en ruina hauran d’aportar documentacié acreditativa
on es pugui comprovar les direccions dels careneres originals i en cas de no poder aportar
aquesta informacié o en solars on mai hi ha hagut edificacié, el carener es situara paral-lel a les
corbes de nivell.

3. Els materials i cromatismes de les cobertes s’han d’acabar obligatoriament amb materials del
pais segons les construccions tradicionals de I'entorn en el que estan localitzades, i d’acord
amb les especificacions de les fitxes normatives de I'edificacio per a cada nucli.
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El pendent maxim de les cobertes variara segons el tipus utilitzat. Les cobertes amb teula arab
tindran una pendent maxim del 35%. Aquestes es construiran, essencialment, a dues aigies
amb vessant cap al carrer i s’hauran d’integrar esteticament amb les cobertes preexistents de
les edificacions veines. En la tipologia d’edificacié aillada es permetra cobertes a quatre
vessants sempre que s’integrin en el paisatge urba en el qual s’esta intervenint. Per aquells
edificis acabats amb teulada, la coberta comenga a comptar des del pla superior del rafec. El
punt d’arrencada de la coberta no superara I'algcada reguladora maxima.

4. En general, per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir elements de
ventilacié, antenes, claraboies dels celoberts i plaques de captacié d’energia solar sempre que
al projecte quedi justificat adequadament el fet que no es produeix cap impacte negatiu envers
el paisatge del seu entorn; i que ocupin en conjunt, menys d’un 5% de la seva superficie en
planta i en alcat.

En les zones de nucli antic, per sota del pla definit de coberta s’han d’englobar les caixes
d’escala, I'aire condicionat, les antenes paraboliques i d’altres elements i/o aparells similars que
puguin distorsionar la imatge tradicional del conjunt del nucli. O en tot cas el projecte ha de
justificar adequadament la no percepcié d’aquests elements des de tots els ambits publics
propers (carrers i espais lliures publics).

Es poden mantenir les xemeneies existents en les operacions de renovacié de coberta, a
excepcio d'aquelles de fibrociment o PVC. Les de nova construccié s’han de fer amb obra
arrebossada i pintada de color similar a la fagana, de pedra, zenc o de coure.

5. La col-locaci6 de les claraboies o lluernes hauran de ser paral-leles als plans de teulada. Pel
que fa a les plaques, no podran sobresortir més de 15 centimetres dels esmentats plans.

Quan calgui disposar d’obertures al teulat d’il-luminacio i ventilacié de la planta sota coberta,
aquestes es poden tancar amb finestres integrades (tradicionals o lluernes) i d’acord amb les
seglients limitacions:

- La superficie d’ocupacié de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de la
coberta.

- El parament vertical de la lluerna ha d’estar situat com a minim a 2 metres de la fagana.
- Pel que fa a les mitgeres, les lluernes s’han de separar com a minim 1 metre.

6. Les cobertes inclinades en el cas d’edificacions en alineacié a vial que es disposen en
cantonada i per les que a larticle 48.2.b estableix el criteri de determinaci6 de I'alcada
reguladora maxima, hauran d’oferir vessant de coberta a ambdos carrers, a excepcié que la
longitud de la fagana a un d’ells sigui inferior a 4 metres, cas en el que s’admetra una sola
vessant de coberta cap al carrer de major fagana.

7. A les obres de rehabilitacié es permet mantenir els terrats descoberts existents i també
mantenir els pendents de coberta actuals. S’admet l'ocupacié parcial d’aquest espai amb
elements tecnics d’aprofitament d’energies alternatives i renovables sempre que sigui justificat
que aquests elements quedin integrats de la manera més idonia a la soluci6é constructiva, als
materials adoptats, i seguint la inclinacié6 de la coberta sense suposar un augment dels
pendents permesos i no malmeti la imatge general del nucli. No obstant aixo, es prioritzara la
localitzacié d’aquest tipus d’elements captadors en espais condicionats a I'ambit de I'espai lliure
privat de les parcel-les.

S’ha de preveure, tant per als edificis plurifamiliars com per als edificis d’habitatges unifamiliars,
la localitzacié centralitzada en un lloc adient de tota la infraestructura de telecomunicacions.
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Article 48
Algada reguladora maxima d’'un edifici

1. S’entén per algada reguladora la mesura vertical maxima que poden assolir les edificacions
fins a I'arrencada de la coberta.

L’algada reguladora es mesura verticalment sobre el pla exterior de la fagcana fins al pla
horitzontal que coincideix amb la interseccié entre el pla de fagana i el pla de coberta. Aquest
parametre queda diferenciat en els diferents tipus d’ordenacié ja sigui en edificaci6é d’alineacié a
vial i en edificacio aillada.

Per sobre de I'algaria reguladora només es permet la planta coberta.
2. L’algada reguladora maxima s’amida segons el tipus d’ordenacio de I'edificacio:
- Edificacié alineada a vial:

L’algada reguladora, de forma general, s’amida en el centre de la fagana principal, i en funcioé
del nombre de vials o carrers als que doni I'edificacio:

a) Edificis amb fagana a un sol vial:

1. Si la rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferéncia de nivells
entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és menor a 1,20 metres, l'alcada
reguladora s’amidara des del centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest
punt.

Diferéncia de nivells entre I'exterior de cota més alta
i el de la cota més baixa és inferior a 1,20m

Sia-p<0,6 metres i b-p<0,6 metres el punt d'aplicacio es prendra des del cenlre de la fagana:
a: extrem superior de la rasant de la fagana

b: extrem inferior de la rasant de la fagana

d: longitud de la fagana

p: punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de |'algada reguladora

h: algada reguladora maxima
. punt d'arrencada de la coberia

2. Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és superior a
1,20 metres, l'alcada reguladora de I'edifici s’Tamidara a partir del nivell situat a 0,60 metres per
sobre de la cota més baixa de la linia de fagana.
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Diferéncia de nivells entre I'exterior de cota més alta
i el de la cota més baixa és superior a 1,20m

T | V

s :}>0.60m

|

El punt d'aplicacié es prendra des de la cota +0.6m per sobre del nivel més baix de la rasant
a: extrem superior de la rasant de la fagana

b: extrem inferior de la rasant de la fagana

d: longitud de la fagana

p: punt d'aplicacit sobre la rasant del carrer

h: algada reguladora maxima

f: punt d'arrencada de la coberta

3. Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana la rasant
de la voravia se situi a més d’1,50 metres per sobre del punt d’aplicaci6 de I'al¢aria reguladora,
la fagana es podra dividir en els trams que calguin perque aixd no passi. A cadascun dels trams
resultants, I'algada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors, com si cada
tram correspongués a una fagana independent. Cada tram tindra, almenys, la longitud indicada
per a la fagana minima. En tot cas, les mides maximes quedaran regulades a les condicions
particulars d’edificacié de cada zona.

b) Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

1. Si l'algada de I'edificacio fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions de
I'apartat anterior, operant en el conjunt de les faganes desenvolupades, com si fossin una sola
fagcana.

2. A més si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als
carrers adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable corresponent al
carrer de més algaria. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la meitat del tram de carrer
de menor amplaria. L’aplicaci6 d’aquest retorn sols afectara la primera parcel-la que fa
cantonada.

c) Edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra:

Si la distancia entre els dos carrer és superior a 15 m, es regulara la seva algada com si es
tractés d’edificis independents. El canvi d’algada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la i,
almenys, a 7,5 metres de la fagana de menor cota. Quan la distancia sigui inferior a 15 m,
I'algada reguladora s’aplicara per a tota la parcel-la prenent com a referéncia el vial que tingui
menor cota.

d) Edificis en illes que no disposin d’espai lliure d’edificacio interior:

L’algada reguladora es determinara per 'amplada del vial al qual doni cada edificaci6. Aquesta
algada s’aplicara fins a una fondaria edificable determinada pel lloc geométric dels punts
equidistants de I'alineacié objecte d’edificacio i pel de la fagana oposada.

- Edificacié aillada i ordenacié especifica:

a) De forma general, I'algada maxima es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de
la planta que, segons el relleu del terreny, tingui la consideraci6 de planta baixa.
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b) L’algada maxima de l'edificaci6 i el nombre maxim de plantes queda establerta a les normes
aplicables a cada zona i categoria de sol de desenvolupament.

c) En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacidé es desenvolupi
esgraonadament, els volums d’edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de
plantes considerades com a planta baixa, es subjectaran a I'algada maxima que correspongui
en rad de cadascuna de les parts esmentades i 'edificabilitat total no superara aquella que
resultaria d’edificar un terreny horitzontal.

d) En cap cas les cotes del paviment de les plantes baixes podran establir-se amb una variacié
absoluta per sota o per sobre d’1 metre en relacié a la cota natural del terreny, ja que aquesta
passaria a tindre consideracié de planta soterrani o planta primera respectivament.

3. Per sobre de I'algada reguladora construida només s'admeten el elements seguents:
- Els elements terminals de la coberta i els estructurals.

- Els elements de ventilacio i il-luminacié de I'espai sota coberta (finestres).

- Els elements técnics de les instal-lacions.

4. La limitacié de l'algada es determina en funcié i amb la finalitat de mantenir una relacio i
proporcions dels volums potencials ajustats a les preexistéencies de les edificacions
consolidades dels diferents nuclis.

L’algada reguladora maxima s’estableix en la normativa aplicable per a cada zona.

Article 49
Adaptacio6 topografica del terreny

Segons el tipus d’ordenacié segons:
- Edificacio alineada a vial:

a) La separacio de carrer o espai public s’adaptara a les definicions i regulacions de les plantes
baixes i soterrani.

b) Es defineix com a linia tedrica de pendent homogeni aquella que uneix les rasants dels dos
carrers oposats, tracada des del punt exterior de la fagana. Aquesta linia es prendra com a
mesura dels possibles murs i plataformes d’anivellament.

c) Les plataformes d’anivellament, situades entre parcel-les o a linterior d’'una parcel-la, que
presentin diferéncies de cota es podran situar com a maxim a 1,50 m per damunt, o a 2,20 m
per sota de la linia tedrica de pendent homogeni.

d) Els talussos d’anivellament no superaran en cap cas el pendent resultant de la proporci6 2/3,
entenent com a 2 la dimensi6 vertical i 3 la dimensi6 horitzontal.

- Edificacié aillada i ordenacié especifica:

a) De forma general no es pot alterar el nivell natural del terreny als limits de la parcel‘la, si no
s’autoritza expressament i atenent a condicionants topografics determinants.

b) Les parcel-les que presentin desnivells en relaci6 al carrer o altres espais publics superiors a
1,5 metres, hauran d’anivellar el sol de la parcel-la a fi de que no se superi aquesta diferencia.
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c) En Tlinterior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d’anivellament, amb una
diferencia de cotes maxima d’1,5 metres per sobre de la rasant del terreny i un maxim de 2,20
metres per sota de la mateixa rasant, o be amb talussos amb vegetacié que no superin un
pendent maxim definit per la proporcio 2/3, essent 2 la dimensio6 vertical i 3 I'horitzontal.

d) En els limits de parcel-les no es podran superar en cap cas la linia de pendent homogeénia
del nivell del terreny existent no modificat. En tot cas, el perfil transversal haura d’estar compres
dins d’'un talis maxim de proporcié 2/3 amb el vei, essent 2 la seva dimensi6 vertical i 3
I'horitzontal.

Es defineix com a linia tedrica de pendent homogeni aquella que uneix les rasants dels dos
carrers oposats, tragada des del punt exterior de la fagana.

e) Els murs de contenci6 i les pantalles vistes no podran superar en cap cas I'algada maxima
de 3 metres sobre la rasant natural del terreny i es prohibeixen els frontons.

Adaptacio topografica en ordenacio d'edificacio ailiada

punt d'aplicaci6 de h2
tanca

———— T
h2¢2,20! ‘\ S,

Terreny natural __——

tanca

| h1s150

pendent homogénia del nivell del lerreny exislent * R

punt diaplicacio de h1

| P plataforma d'anivellament interior (exemple)

Terreny modificat —

zena situacio plataforma d'anivellament

Article 50
Parcel‘la

1. Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per a I'edificacid. Les
parcel-les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al
Registre de la Propietat en el moment d’inscripci6 de la finca.

2. S’entén per front minim de parcel-la aquella longitud d’alineacié de carrer pertanyent a la
mateixa parcel-la regulada a les normes especifiques de cada zona.

En referéncia al front de parcel-la en I'alineacié a carrer o vial, es diferencien els conceptes
seglents:

a) Quan se substitueixin les edificacions en alineacié a vial és obligatori ocupar tot 'ample de la
fagana que ocupava l'anterior, no permetent-se separacions respecte a les partions veines,
excepte quan ho especifiqui la normativa de la zona, com en el cas dels calls o goters, ja siguin
existents o de nova creacio. La posicio respecte a I'alineacié de carrer és obligatoria a totes les
plantes d’acord amb el que s'assenyala en els planols d'ordenacié.
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b) En les edificacions de nova implantacié (construccions en solars, reconstruccioé de ruines i
les derivades del desenvolupament dels poligons d’actuacié urbanistica) és obligatori ocupar
tot I'ample de fagana. La posicié respecte a I'alineacié de carrer és obligatoria i segons el que
s'assenyala en els planols d'ordenacio.

S’han de respectar les servituds legalment adquirides i aixi inscrites al registre tal com estableix
el Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals.

Article 51
Fondaria o profunditat edificable

1. La fondaria o profunditat edificable definida com la distancia normal a la linia de fagana que
limita I'edificaci6 per la part posterior, es troba indicada graficament en els planols d’ordenacié
en sol urba o en el seu defecte en la normativa corresponent de cada zona.

2. La fondaria edificable en cada parcel-la només es pot sobrepassar amb cossos sortints
oberts i amb elements sortints amb un maxim d’1 m, si ho permet la normativa de la zona i
sempre que la separacio entre alineacions interiors sigui, com a minim, de 8 metres.

Article 52
Ocupacioé maxima de parcel-la

1. Percentatge de sol ocupat per la projeccid vertical de totes les plantes de I'edificacid en
relacié a la superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%) en la regulacié de cada
zona del sol urba.

2. L’ocupacié s’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

3. Les plantes soterranies resultants d’excavacié o anivellaci6 no poden depassar I'ocupacio
maxima de la parcel-la en el cas d’edificacions unifamiliars.

Article 53
Galib edificatori

1. Constitueix el galib edificatori el terreny que, per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima
de parcel'la i separacions minimes de [ledificaci6 a carrer o veins, esta destinat a
'emplagament de I'edificacio; el sol fora del galib no pot ser objecte de cap altre aprofitament
més que el corresponent a espais lliures de parcel-les o jardins privats al servei de I'edificacio
principal de la parcel-la. El galib edificatori inclou, a més de [Iedificacié principal, les
construccions aixecades com a auxiliars en els suposits que quedi manifesta aquesta
possibilitat.

2. Els espais lliures de parcel-la resultants de les separacions han de romandre arbrats i
enjardinats.

Article 54
Densitat maxima d’habitatges

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector en relacié a tota la seva
superficie. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab./ha) i
s’expressa en la regulacié de cada zona.
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Article 55
Edificabilitat

1. S’entén per edificabilitat la relacid entre la superficie maxima de sostre construible i la
superficie de la respectiva unitat de referencia - parcel-la, unitat, sector- i s’haura d’expressar
en metres quadrats de sostre (m2st) per metres quadrats de sol (m3sl). Es concreta en la
regulacié de cada zona.

2. El coeficient d’edificabilitat brut és el que fixa la relacio entre la superficie de sostre edificable
d’un sector o poligon i la superficie dels terrenys del sector. S’expressa en metres quadrats de
sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

Article 56
Cossos sortints

1. Son cossos sortints aquells que sobrepassen de la linia de fagana, de I'alineaci6 interior o
espai comunitari, i tenen caracter d’habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o
oberts.

2. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa. S’admeten els cossos sortints a partir de
la primera planta, d’acord amb la normativa especifica de la zona, amb les seguents
condicions:

- No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats en carrers menors de 10 m.
- L’alcaria lliure entre la vorera i els cossos sortints no podra ser inferior a 3,50 metres.

- La forma de la planta dels cossos sortints ha de ser geomeétrica, de directrius paral-leles i
ortogonals al pla de fagana.

3. La volada maxima dels cossos sortints s’amidara perpendicularment a la linia de fagana.
Aquests s’hauran de separar de la paret mitgera almenys 1 metre.

4. Si la volada no es regula a la zona corresponent, aquesta es limita per la més petita de les
dimensions seguents:

- El 10% de I'amplaria del vial
- L’amplaria de la vorera menys 20 cm
- Una volada maxima de 80 cm.

Si l'edificaci6 dona fagana a vies de diferent amplada, s’aplica la regla de 'amplaria de vial
independentment a cada tram.

5. La longitud maxima conjunta del total dels cossos sortints pot ocupar, com a maxim, 2/3 de
la longitud de fagana. Si en aquesta fagana es permeten cossos sortints tancats i semitancats,
aquests poden ocupar, com a maxim, 1/3 de la longitud de la fagana.

6. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computa a efectes de I'index
d’edificabilitat neta i de la superficie de sostre edificable, mentre que en els semitancats
aquesta superficie computa només al 50% i en els oberts no computa per al calcul d’aquests
dos parametres, pero si, en canvi, a efectes de I'ocupacié maxima en planta i, si és el cas, per
a les separacions als limits parcel-laris.
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Article 57
Elements sortints

1. Sén aquells elements constructius (com socols, pilars, rafecs, gargoles, cornises,
marquesines, para-sols i similars) no habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobrepassen
de la linia de fagana o de la profunditat maxima edificable o de I'alineacioé de I'edificacio.

2. Els socols poden sortir un maxim de 5cm en tota la longitud de la fagana.

3. El vol maxim dels sortints de cornises i rafecs de la coberta sera de 60 cm en 'ordenacio
d’edificacié en alineaci6 a vial i habitatge rural amb era, d’acord amb el que estableix la fitxa
normativa de I'edificacié per a cada nucli i Gnicament quan es justifiqui la seva preexisténcia es
podran mantenir les cornises i rafecs existents que tinguin un vol superior a 60 cm. Es podra
autoritzar fins un maxim d’1 metre en I'edificaci6 aillada i quan es tracti d’edificaci6 aillada i en
volumetria especifica, la distancia a partions es mesurara des dels plans verticals de fagana, o
del cantell exterior del rafec, quan aquest ultrapassi els 45 cm.

4. Quan no s'’indiqui altra cosa, els elements sortints no poden tenir una volada de més de 15
cm llevat de la planta baixa que no podra tenir una volada de més de 30 cm, i de la planta
coberta, on el rafec podra volar fins els 60 cm. En la zona del nucli antic no es permetra la
volada en planta baixa de les edificacions amb alineacions a vials d’amplada inferior a quatre
metres.

Article 58
Reculades de I'edificacio

1. S’han de conservar les alineacions actuals amb totes les seves irregularitats excepte si els
planols d’'ordenacié indiquen expressament una alineacié de fagana nova.

2. En tot cas, en les zones que s’autoritzin, les reculades han d’abastar sempre la totalitat de la
fagana.

Els terrenys resultants han de ser cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica, els quals
s’han d’urbanitzar a carrec del propietari.

3. Aquestes reculades no poden modificar I'algada reguladora de I'edificacio ni cap dels limits
d’ocupacié de les construccions.

4. Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a fagana
de les mitgeres que queden al descobert, llevat que aquestes també s’haguessin reculat. En
I'atorgament de tota llicencia d’edificacié s’entén inclos aquest condicionament.

5. A la planta baixa es permeten faganes porticades formant porxades, d’Us general, sempre
que existeixin a I'entorn, s’admeti dins de la zona i que la llum entre pilars i la fagana reculada,
en tota la seva extensio, sigui, com a minim, d’1,80 m i amb una I'algada lliure minima de 3,50
m. També s’admeten portics d’accés a espais interiors publics.

6. Les servituds de pas, porxats i passos coberts existents en el moment de I'aprovacio del
POUM, s’han de mantenir, sens perjudici del que estableix el Codi civil de Catalunya, relatiu als
drets reals, respecte a possibles transformacions de les edificacions.

Article 59
Espai lliure d’edificacio o espai no edificat

1. So6n els terrenys lliures d'edificacié destinats generalment a jardins privats que, per aplicacio
de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la i separacions minimes, no poden ésser objecte,
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en superficie, de cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de
I'edificacio principal de la parcel-la o a edificacions aixecades com a construccions auxiliars en
els suposits que quedi manifesta aquesta possibilitat.

2. Segons la zona es distingeixen de la resta del conjunt edificat i es grafien en els planols
d’ordenacié amb un ratllat i amb la nomenclatura de no edificat (NE). En aquests espais es
poden mantenir les activitats tradicionals, produir les entrades a les edificacions, etc., es poden
pavimentar tot i aixi preferentment s’hauran de mantenir enjardinats amb espécies autoctones
de la zona. En l'espai no edificat es permet la col-locacié d’elements desmuntables com
pérgoles, sempre que ho concreti la regulacié especifica de la zona. Aquests elements
desmuntables s’han de construir seguint les condicions estétiques generals i els criteris de les
solucions tradicionals i no poden tancar-se amb cap material en cap dels seus paraments
verticals. Per aquest motiu, sera necessari sol-licitar la corresponent llicencia d’'obres municipal
i justificar la seva necessitat i conveniéncia, la seva ubicacio, volum i impacte paisatgistic.

3. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies poden establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures, d’acord amb la normativa especifica de la zona.

Article 60
Construccions auxiliars

1. S’entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d’edificacié al servei dels
edificis principals, destinats a diposit d’eines de jardineria, barbacoes, piscines i altres usos
similars. En el cas de les barbacoes, aquestes s’hauran d’emplagar en el lloc de la parcel-la
més allunyat del seu limit.

2. Per a les existents, s’admet la conservacié de les realitzades amb llicencia o que hagin estat
objecte de legalitzacié amb anterioritat a la data d’aprovacié d’aquest POUM.

3. En les noves edificacions les construccions auxiliars no s’admeten desvinculades de
I'edificacié principal. El sostre edificat €s computable als efectes del calcul d’edificabilitat.

4. Quan la normativa de la zona ho permeti s’admetran les construccions auxiliars amb les
limitacions seglents:

- S’han de situar sempre integrades en la definicié de la tanca de la parcel-la.

- La seva superficie maxima no pot excedir de 15 m?habitatge i I'algada maxima de 3,00 m,
amidats des de la cota natural del terreny i s’ha de cobrir mitjangant coberta inclinada

- Les limitacions anteriors no sén d’aplicacié a aquells usos que no suposin una construccié en
algada, com sén les piscines, pistes esportives descobertes, etc.

Article 61
Separacions minimes

1. Les separacions minimes de I'edificacio a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a
les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, son distancies que han de
respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis.

2. En el cas de plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions, han de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les distancies minimes
establertes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la part que serveixi per donar
accés des de I'exterior als usos permesos en aquestes plantes i sempre que la part esmentada
no excedeixi del 15% de la superficie lliure.
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Article 62
Facanes i mitgeres

1. Sén els fronts construits de I'edificacié que limiten amb I'espai public o I'espai lliure privat.
S’entén per mitgera el mur lateral, partié de dues edificacions o parcel-les, des dels fonaments
a la coberta.

2. En el tractament de les mitgeres quan a conseqliéncia de diferents alcaries entre els edificis,
reculades de les edificacions, diferents moments de les construccions o d’altres causes, puguin
sorgir mitgeres al descobert, encara que sigui temporalment, s’hauran d’acabar amb material
de fagana, i amb un tractament material i cromatic idéntic a la resta de les faganes de I'edifici.

Article 63
Les tanques

1. Les tanques de I'espai public s’han de subjectar, en tota la seva longitud, a les alineacions i
rasants.

2. Les tanques existents dels patis que donen al carrer a les zona de nucli antic, clau 1, tenen
la consideracié de fagana per tot el que fa a tractament i materials i s’hauran de mantenir de
manera escrupolosa atenent al seu important pes a I'hora de configurar I'espai urba dels antics
nuclis urbans, per tant quedara prohibida qualsevol afectaci6 al llarg de la seva superficie a
menys que s’indiqui en els planols d’ordenacié.

En el cas que el mal estat de la tanca impliqui la seva substitucié o adequacié a les condicions
de seguretat establertes, sera obligada la construccié d’aquesta tanca amb murs de pedra de la
zona, ja aprofitada de la mateixa construcci6 o de pedreres i zones extractives properes,
quedant prohibida la utilitzacié6 de pedra foranea, rocalla, maé i fabrica de formigé. Quedara
prohibida la coronacié de les tanques amb qualsevol tipus d’element tallant, com filferros, vidres
trencats i altres.

3. En les noves tanques que donin als carrers i espais publics s’hauran de subjectar en tota la
seva longitud a les alineacions i rasants. Malgrat aixd, també es permetra de recular-les amb la
finalitat de relacionar més bé I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a I'alineacié de vial.
En aquests casos, I'espai intermedi entre edificacié i alineacidé publica s’haura de mantenir,
sistematitzar amb jardineria a compte del propietari del sol, i a més aquest haura de donar un
tractament de facana a les tanques de les partions laterals.

A la zona de nucli antic (clau 1) i urba tradicional amb alineaci6 de vial, (clau 2a), la part
massissa de la tanca sera de 2,00 m com a minim. A la resta de zones, I'altura maxima de les
tanques opaques al limit del carrer en cap cas no podra superar l'altura d’1,50 m. amidats des
de la rasant del carrer. Es podran completar fins una algada de 2,50 m amb elements lleugers
metal-lics, de fusta o vegetacio. No es permeten elements prefabricats ceramics ni de formigo.

L’altura maxima de les tanques opaques als limits o parcel-les laterals en cap cas no podra
superar I'altura d’1,50 m, amidats des de la cota natural del terreny en aquest limit. Es podran
completar fins una algada de 2,00 m amb elements lleugers metal-lics, de fusta o vegetacié. No
es permeten elements prefabricats ceramics ni de formigé. En el cas que en el limit de la finca
s’hagi col-locat un mur de contencié per regular el terreny, entre la cota del mur i la part
massissa de la tanca solament poden sumar 1,50 m. La resta de la tanca fins els 2,00 m
solament podra ser amb materials lleugers.

4. Les tanques no son obligatories si I'espai lliure de parcel-la es conserva net i endrecat i en
coheréncia amb el nucli o I'espai public amb el que esta directament en contacte. Si els solars
existents lliures d’edificacié no es mantenen amb les adequades condicions i poden suposar un
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perill per a les persones, l'ajuntament pot obligar al propietari a mantenir-lo net o a la
construcci6 de la tanca pertinent, mitjancant els mecanismes legalment establerts.

CAPITOL Ill ‘
SOBRE EL PAISATGE | L'ESTETICA

Article 64
Consideracions sobre el paisatge

El terme municipal de Vilalba dels Arcs se situa d’acord amb el Cataleg de paisatge de les
Terres de 'Ebre en I'area num. 2 ’Altipla de la Terra Alta’. Els objectius que se’n determinen
s’especifiquen en:

1. Manteniment i preservacié d’'un paisatge de mosaic agroforestal amb diversitat de conreus i
bosquines intercalades, ben conservat i esdevenint un element representatiu del paisatge rural
de seca mediterrani (vinyes, oliveres i ametllers)

2. Conservacio del valués patrimoni d’arquitectura rural de pedra seca format per marges,
cabanes de volta, parets, perxes, pous, sénies, molins i forns de calg.

3. Conservacié i manteniment del patrimoni historic i arquitectonic ric i divers del nucli historic,
protegint-lo, valorant-lo per facilitar la contemplacio i la seva ocupacié.

Qualsevol actuacié tant en sol urba com en sol no urbanitzable estara subjecte a les directrius
establertes al mencionat cataleg.

Article 65
Condicions estetiques

1. Les condicions estétiques per a cada nucli es defineixen en les fitxes normatives de
I'edificacié adjuntes al document de la memodria de cada municipi. Els aspectes que es
concreten son:

- Forma, materials, acabats i pendent de la coberta

- L’existéncia de llucanes

- Tipus de rafecs

- L’existéncia de solanes, porxos, eixides i galeries

- Tipus i material dels balcons

- Diferents tipus d’obertures i cromatismes (tons, intensitats i textures) de les faganes
- Materials dels baixants i canalons

- Materials de les fusteries

- Forma, material i algada de les tanques

2. La composicié de les fagcanes en la zona de nucli antic (clau 1) haura de tenir en
consideracio6 les normes compositives i estétiques de les edificacions veines i el caracter pla en
les edificacions alineades a vial. En els projectes tant de rehabilitaci6 com d’obra nova en
aquesta zona, les faganes s’han de presentar en el context de tot el carrer o illa a fi i efecte de
garantir la seva integracié volumeétrica en el seu conjunt urba. En la zona d’urba tradicional,
clau 2, aquests projectes es presentaran acompanyats de les edificacions veines contigues.
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Els acabats de les faganes s’han de realitzar amb materials que no desvirtuin el caracter de
cadascun dels nuclis i els seus valors tradicionals, respectant les condicions de textura que li
son propies i que es detallen a les fitxes normatives de I'edificacio.

Totes les facanes, tant les exteriors com les interiors, s’han de tractar seguint aquests criteris.

3. Pel que fa a les proporcions de les obertures de faganes en la zona de nucli antic, clau 1, la
relacié entre buit/ple en els paraments verticals es mantindran les obertures de les cases
antigues, on domina poderosament el ple damunt del buit. Aquesta recomanacié s’ha de tenir
en compte a I'hora de donar els permisos d'obra. D’aquesta manera cal garantir una proporcié
minima del 60% de la part opaca o massissa de la fagana que queda per sobre del primer
forjat, a excepcié de les situacions en que no es pugui donar compliment al Codi tecnic de
I'edificacié (CTE) i a les condicions d’habitabilitat.

Respecte a la forma i disposicié dels forats s'ha d’estar a la norma tradicional d'integracié en el
paisatge urba en el que s'esta intervenint.

Els colors emprats en els acabats de faganes han de buscar la integracié colorista amb els
materials tradicionals de la zona.

4. El materials dels baixants que han d’anar a I'exterior s’estableixen en les fitxes normatives de
I'edificacié de cada nucli.

Els canalons poden quedar dintre de la cornisa o bé penjades, i es faran amb el mateix material
que els baixants. Seran de coure, zenc, xapa lacada o de ferro colat pintat.

5. Les condicions cromatiques i de textura de les fusteries s’ha d’estar a la norma tradicional
d’integracio en el paisatge urba en el que s’esta intervenint.

6. Les mitgeres es regulen en el cas de les cases d’edificacidé continua, unifamiliars i, sobre tot,
plurifamiliars. En general, Les mitgeres vistes es tractaran com les facanes. Els materials | els
colors seran els mateixos de la fagana per tal que I'edifici tingui una aparencga volumetrica
homogenia. Les mitgeres mai no es tractaran amb materials provisionals

Article 66
Instal-lacions i publicitat

1. Es prohibeix la col-locacié d’aparells d’aire condicionat i altres elements d’instal-lacions com
xemeneies vistos en fagana. Aquests sempre aniran integrats en el volum general de I'edifici,
predominantment en la teulada, sense ser vistos des de I'exterior.

2. En general queda prohibida la col-locacié de publicitat en tots els paraments i parets
mitgeres exteriors, exceptuant aquelles que I'ajuntament assenyali expressament per aquesta
finalitat.

3. La decoracié publicitaria dels establiments comercials s’ha d’efectuar exclusivament dins del
buit de les obertures de fagana de la planta baixa, a una fondaria minima de 15 cm respecte al
seu pla exterior deixant la facana, arcs, llindes i brancals lliures i sense superposicié de
materials aliens a la mateixa. Per sobre d’aquests elements es poden col-locar solament rétols
discrets formats per elements de ferro forjat, bronze o un altre material de qualitat, pero en cap
cas de plastic o de ne6.

La resta d'elements no especificats que puguin incidir sobre I'aspecte exterior de la fagana i no
regulats en les present Normativa urbanistica resten condicionats a la necessaria justificacié de
ser elements propis de I'arquitectura tradicional del lloc en el que s'ubiquen i en qualsevol cas a
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justificar que la seva aplicacio o utilitzacié no ha de causar distorsions en el paisatge ni en la
imatge urbana dels pobles i nuclis consolidats del municipis que ens ocupen.

CAPITOL IV ]
MESURES PER A LA PRESERVACIO | LA MILLORA DEL MEDI AMBIENT

Article 67
Biodiversitat i patrimoni natural

En el desenvolupament dels plans derivats s’han de complir les segiients mesures:

- S’obliga, en base a criteris de conservacioé de la vegetacio i integracié de la proposta a I'ambit
concret, la conservacié de la vegetacio existent i concretament la no afectacié dels elements
constitutius de la vegetacio propia.

Article 68
Geologia i geomorfologia

Mesures correctores:

1. En el desenvolupament dels sectors, alliberar el maxim de zones verdes, concentrant les
edificacions.

2. No situar-se en pendents superiors al 20%.

3. Fora dels ambits on la present normativa en sol no urbanitzable permeti construccions, seran
prohibides les activitats que comportin I'alteracio o I'erosié del sol.

4. Els treballs amb moviments de terra comportaran estudis previs en els quals es defineixen
les caracteristiques del sol, per tal que la futura restauracié comporti I'assoliment de la situacié
inicial. Aquests treballs estaran sotmesos al tramit de llicéncia municipal.

Article 69
Permeabilitat ecologica

Els enjardinaments publics haurien d’estar constituits —de forma prioritaria— per espécies
propies del lloc, i —obligatoriament— per espécies de clima mediterrani no invasores.

Article 70
Qualitat de I'aire (contaminants, soroll, llum)

En general, el paper del POUM per mantenir la qualitat atmosférica del municipi es considera
positiu. No obstant aixd, s’han de minimitzar els impactes ambientals de la generacio, el
transport, la distribucio i, en general, el subministrament d'energia.

Article 71
Condicions acustiques

Sempre que sigui possible s’instal-laran pantalles acustiques i paviments sono reductors en el
desenvolupament dels nous vials. En el desenvolupament del sol urba no consolidat, les
edificacions i els paviments hauran de preveure la contaminacié acustica.
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Article 72
Condicions luminiques

L’enllumenat exterior s’ha d’adaptar a alld que disposa el Decret 190/2015, de 25 d’agost. Es
proposen les seglients mesures correctores amb la finalitat de reduir i minimitzar la
contaminacioé luminica:

1. Utilitzar el tipus d’enllumenat més adequat segons el seu Us: vial, viari, zones de vianants o
ornamental.

2. Utilitzar sistemes d’encesa com cél-lules fotoeléctriques de gran qualitat o rellotges
astronomics, per assegurar que l'enllumenat no resta encés en les hores que hi ha llum
natural.

3. Utilitzar lampades de vapor de sodi o LED ja que consumeixen molt menys que les de vapor
de mercuri i, de forma general generen menys contaminacio lluminosa.

4. Disposar que els tancaments de les lluminaries siguin plans, que el material utilitzat tingui
gran capacitat de transmissio i que resisteixi els efectes de la intempérie i el pas del temps.

5. No utilitzar lluminaries tipus globus sense reflector en la part superior, ja que projecten una
gran emissio de llum per sobre de I'horitzontal.

6. Evitar en la mesura del possible I'enllumenat ornamental, i en el cas que sigui inevitable cal
utilitzar lluminaries asimeétriques d’alt rendiment, donat que il-luminen millor amb menys llum.

7. Cal intentar evitar I'emissié de llum per sobre de I'horitzontal, sobretot en I'enllumenat de
vials i carrers.

8. En cas que s’instal'lin nous parcs edlics, I'enllumenat de senyalitzacié nocturna dels
aerogeneradors ubicats en zones E1, E2, punts de referéncia i les seves arees d'influéncia, ha
de ser amb llum vermella fixa (llum de mitjana intensitat, tipus C), sempre que aixd no
contravingui a la normativa de seguretat aéria d’acord amb I'article 12.6 del Decret 190/2015.

Article 73
Evacuacié d’aigua

1. Es prohibit abocar aigiies residuals no pluvials o qualsevol altre tipus de residu a les lleres
dels cursos d’aigua naturals (rius i torrents o rieres) o artificials (canals, recs, escorrecs).

2. Caldra que els masos i altres edificacions disseminades en SNU assegurin I'eliminaci6 de les
aigles residuals amb sistemes de depuracié adequats (connexions a la xarxa si és possible,
sistemes biologics, o decantadors que generin un afluent que acompleixi la legislacié vigent).

3. Totes les activitats ubicades al municipi han de tenir resolt el sistema d’abocament d’aiglies
residuals de tal manera que no es contamini el medi.

4. Totes les intervencions que es desenvolupin al voltant de torrents o rieres hauran de
subjectar-se al compliment dels “Criteris técnics a tenir en compte per 'Agéncia Catalana de
'Aigua en I'elaboracié dels informes preceptius en la tramitacié del planejament urbanistic”,
aprovats per Consell d’Administracié de ’Agéncia Catalana de I'Aigua, el 28 de juny de 2001.
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Article 74
Eficiencia energeética

En relacioé al consum d’energia:

1. Potenciar les energies renovables i autoctones.

2. Potenciar la diversificacid energetica, analitzant i triant les alternatives més adequades.

3. Fomentar l'arquitectura bioclimatica per tal de reduir I'is de les calefaccions i els aparells
d’aire condicionat.

TITOL 1Nl ]

REGULACIO D’USOS

Article 75
Desenvolupament de la regulacié dels usos

1 En la regulaci6 detallada de cada zona s’estableixen els usos segons la seva
permissivitat, el seu domini i la seva funci6. Aquests usos s’han d’ajustar a la regulacio
establerta en aquesta seccio6.

2. Segons la seva permissivitat es poden distingir en :
a) Usos admesos

Son els expressament admesos a la corresponent regulacié de zona. Als usos permesos se’ls
pot fixar limitacions, i resulta d’aquesta limitacio la classificacié seguent:

1) Us dominant o principal: El que defineix I'especialitzacié d’'un ambit o zona.

2) Us compatible: Sén els usos que es poden donar simultaniament o coexistir amb
I'ds dominant.

b) Usos prohibits

Els usos prohibits s6n els que no s’indiquen explicitament a cada categoria i tipus de sol.
3. Segons el seu domini es diferencien els usos seglents:

a) Us de domini pablic

Son els referits als serveis prestats per I’Administracio o per gesti6 dels particulars sobre els
béns de domini public. També inclouen els realitzats per I’Administracié en béns de propietat
particular mitjangant arrendaments o qualsevol altre tipus d’'ocupacio.

b) Us de domini privat

So6n aquells usos que es realitzen per particulars en propietat privada. Com a usos privats
poden distingir-se:

1) Particular: és el que realitza individualment el titular d’'una propietat.

2) Comunitari: sén els desenvolupats sobre béns de titularitat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus propietaris.
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3) Col-lectiu: sén els usos privats destinats al public o col-lectivitat. Es caracteritzen per
pertanyer a una associacid, agrupaci6, societat, club o organitzaci6 similar, per
'abonament d’'una quota, d’'un preu o alguna altra contraprestacio.

4. En els poligons d’actuacié urbanistica s’estableix I'ls dominant i els usos compatibles
admesos.

5. Els plans especials de proteccié del patrimoni historic i cultural poden limitar els usos
admesos en un ambit.

6. Els allotjaments turistics que es vulguin implantar, s’han d’ajustar a les tipologies,
denominacions i requisits establerts per la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya
i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us
turistic.

Avrticle 76
Regulacié de I'is residencial

L’Us residencial o d’habitatge és el destinat a l'allotiament o residéncia familiar, segons
els tipus seglents:

1. Habitatge unifamiliar: Es l'edifici destinat a un Unic habitatge i que esta situat en una
parcel-la independent, situat aillat o entre mitgeres i que té accés independent i exclusiu des de
I'espai public.

2. Edifici d’habitatges plurifamiliar: Es I'edifici que conté dos o més habitatges, amb accés i
elements comuns.

Article 77
Regulacio de I'is hoteler

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments comunitaris i per temporada,
inclosos en el Decret 176/1987, de 9 d’abril, sobre classificacié d’establiments d’allotjament
turistic sotmesos al réegim d’hostaleria, que poden ser: hotels, codi 5511 (ECF 217/2004)
hotels-apartaments i pensions, codi 5512 i 5521 (ECF217/2004).

Article 78
Regulacio de I'is d’allotjament rural

1. Correspon a aquelles activitats turistiques residencials de curta durada vinculades amb la
natura, con son els albergs juvenils, refugis de muntanya, centres de vacances, cases de
colonies i residéncies - cases de pageés i altres; d’acord amb la normativa sectorial

2. Es fan compatibles les activitats d’oci, hoteleres i esportives amb I'entorn i amb el
medi natural, adoptant-ne les mesures correctores que, en el seu cas, fossin necessaries per
obtenir el major grau de compatibilitat possible.

Article 79
Regulacié de I'is de restauracio

Compren els locals i establiments dels sectors de la restauraci6 com soén restaurants, cafés,
bars, cafeteries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats com a
bars musicals, pubs, o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.
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Article 80
Regulacio de I'Us recreatiu

Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a I'interior com a
I'exterior de I'establiment, com sén els locals amb discoteques, bars - musicals, pubs, sales de
festes, bingos, cafés - teatres, salons recreatius i similars.

Han de complir la normativa sobre policia de I'espectacle, les activitats recreatives i els
establiments publics.

Article 81
Regulacio de I'is de comerg

Compren les activitats propies dels establiments comercials, que sén els locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, peridodica o ocasional i
independentment que es realitzin amb intervencié de personal o amb mitjans automatics.

1. Els establiments comercials poden ésser de caracter individual o col-lectiu.

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments situats en
un o diversos edificis, en els quals es duen a terme les activitats respectives d’'una manera
empresarialment independent, com sén el centre comercial.

En aquesta categoria no s’inclou la restauracié ni les activitats ludiques.

2. En qualsevol cas, caldra donar compliment a la normativa sobre ordenacio
d’equipaments comercials.

3. S’estableixen les segiients categories d’Us comercial:
a) Comerg a I'engros

b) Establiments comercials a efectes del que determina el Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’equipaments comercials: els locals, construccions, instal-lacions o espais
coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes
activitats es fan de manera continuada, periddica o ocasional i independentment que es
realitzin amb intervenci6 de personal o amb mitjans automatics.

Tenint en compte la categoria de [I'establiment, els tipus d’establiments comercials es
classifiquen el funcié de la superficie de venda, segons l'art. 6.1.a) del Decret llei 1/2009, de 22
de desembre, d’equipaments comercials:

a) Per ra6 de superficie:

- Petits establiments comercials (PEC): establiments individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda inferior a 800 m2,

- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 800 m?2 i inferior a 1.300 m2.

- Grans establiments comercials (GEC): establiments individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior als 1.300 m? i inferior a 2.500 m2.

- Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 m2.
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b)Per rao de la singularitat de I'establiment:

Establiments comercials singulars (ECS) els quals a més a més es classifiquen en funcié de la
seva superficie seguint la classificacié anterior.

Seguint la classificacié anterior, en el municipi de Vilalba dels Arcs, atesa la seva condici6 de
municipi que compta amb menys de 5000 habitants, només és possible la implantacié de les
categories d’establiments comercials seglients:

a) Els PEC no singulars, només en sol urba i urbanitzable on I'Gs residencial sigui dominant,
i sempre que no configurin un GEC col-lectiu o un GECT (article 9.2 del Decret llei 1/2009).

b) Els ECS, detallats en I'article 6.1.b) del Decret llei 1/2009 i que també es classifiquen en
PEC, MEC, GEC i GECT, es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic
vigent admeti I's comercial (article 9.5 del Decret llei 1/2009).

En Sol no urbanitzable, els Unics establiments comercials admesos sén els PEC dedicats a la
venda directa de productes agrorurals del lloc on s’ubiquin.

Article 82
Regulacié de I'ts d’oficines i serveis privats

S’entén per Us doficines i serveis privats totes aquelles activitats o serveis administratius,
burocratics, financers, d’assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuats en
oficines obertes al public o en despatxos particulars.

Article 83
Regulacié de I'is de magatzems i tallers

1. S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no se’n produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisi6. D’acord amb la classificacié nacional d’activitats
economiques de I'INE, correspon a les incloses a I’Agrupacioé 61 i al grup 754.

D’aquesta manera tenen diferent consideracié en funcié de I'activitat que complementin. Aixi:

a) Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua,
s’ha de considerar tot el conjunt com una industria.

b) Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, s’ha de considerar tot el conjunt com un Us comercial.

2. Els magatzems situats al nucli han de preveure I'espai necessari per a permetre la correcta
accessibilitat dels vehicles de transport i per a possibilitar les maniobres de carrega i
descarrega sense interferir el transit.

3. Els tallers compren les activitats professionals tradicionals artesanals.

Article 84
Regulacié de I'Gs industrial

1. Compreén les activitats manufacturades i de transformacié que per la seva condicié
necessiten instal-lacions adequades.

Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencio, la reparacio, el manteniment, la
transformacio o la reutilitzacio de productes industrials, a envasat i I'embalatge aixi com a
I'aprofitament, la recuperacio i I'eliminacié de residus o subproductes, sigui quina sigui la
naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.
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3. Classificacié de les activitats industrials:

Als efectes de la regulacié de I'Gs industrial i de la determinacié de la seva compatibilitat amb
d’altres usos, s’estableix la classificacid seguent, d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats i els seus annexes o la normativa
que la substitueixi:

- Nivell 1. Correspon a activitats amb incidencia ambiental alta, annex I.

- Nivell 2. Correspon a activitats amb incidencia ambiental moderada, annex II.

- Nivell 3. Correspon a activitats amb incidencia ambiental baixa, annex Ill.

- Nivell 4. Correspon a activitats sense incidéncia ambiental o innocues ambientals.
4. Compatibilitat de I'Gs industrial amb altres usos:

a. Les activitats industrials dels nivells 1 i 2 s6n incompatibles amb els usos residencials i
terciaris i, per tant, tan sol es poden ubicar a les zones industrials.

b. Les activitats d’industria quimica s’ubicaran Unicament i exclusivament dins de I'ambit
delimitat per aquest fi, al poligon industrial quimic sud.

c. Les activitats industrials de nivell 3 i 4 es consideren compatibles amb I'habitatge
sempre que la seva superficie total construida sigui inferior als 150 m? i la poténcia
eléctrica contractada no sobrepassi els 15 KW. Als edificis d’habitatges, tan sols es
permetran ubicar-se en la seva planta baixa.

d. Les que siguin complementaries d’establiments en que I'Us principal sigui I'exposicio i
venda de productes, com en el cas de tallers mecanics de reparacié de vehicles vinculats
a concessionaris de venda de cotxes o similars, podran superar el limit establert de 150
m?2 per I'activitat industrial, sempre que no es superi la superficie construida conjunta de
500 m2 ni la de I'activitat principal.

5. La mesuracié del soroll d'immissié de decibels es fara en la paret exterior de I'habitatge o
local més proper o amb major recepcié de les molésties de 'activitat causant.

6. Les limitacions fixades per a les activitats no sén d’aplicacié per a les instal-lacions
domestiques, com ara ascensors, elevadors, calefaccio, aire condicionat i similars, si bé hauran
de complir la regulacié especifica que els sigui d’aplicacio, especialment la normativa referent a
la contaminacié acustica.

7. Sera d’obligat compliment la normativa sectorial, pel que fa al tractament de les aigues
residuals, tractaments de residus Industrials, pol-lucié atmosferica i sorolls i, en tot cas, la que
s’especifica en aquestes normes.

Article 85
Regulacio de I'is de tallers de reparacié de vehicles

1. S’entén per Us de taller de reparacié de vehicles aquells usos destinats al manteniment
de vehicles amb el ram mecanic i electricitat com activitat mixta d’inddstria i servei, i que sén
compatibles amb I'Us residencial.

2. No inclouen els tallers del ram planxa o pintura que han de tenir la consideracié d’industria;
d’acord amb I'Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 50 i successius.
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Article 86
Regulacié de I'is docent

1. S’entén per Us docent o educatiu aquells establiments que comprenen els centres dedicats a
'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts plastiques,
conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i
universitari) que s’imparteixin en academies i escoles publiques o privades o en centres
docents homologats; d’acord amb I'Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 80 i
successius, relatiu a educacio.

2. Quan [I'Gs educatiu necessiti instal-lacions de tipus industrial, les condicions
d’instal-laci6 s’han de regular com a minim amb els criteris de la industria urbana.

Article 87
Regulacio de I'is sanitari assistencial

1. S’entén per Us sanitari assistencial el corresponent al tractament o allotjament de malalts, ja
sigui en establiments publics o privats. D’aquesta manera, comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, residencies geriatriques, dispensaris, consultoris i similars. També comprén els
serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars de vells, etc., sempre que
es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gesti6 centralitzada i titularitat
indivisible i, per tant, no siguin assimilables a I'is residencial, aixi com altres establiments
que prestin una funci6 social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres
d’orientacio i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacions i/o
d’atenci6 especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio
social, etc.

2. Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per
guarda i custodia danimals no s’inclouen en aquest Us, dacord amb [I'Ordre
ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 85 i successius.

Article 88
Regulacié de I'is esportiu

1. S’entén per Us esportiu aquelles activitats o serveis destinats a la practica de I'aprenentatge i
el desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden
ésser: camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars,
d’acord amb I'Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 92623.

2. Aquestes activitats poden ser publiques o privades.

Article 89
Regulacio de I'is socio-cultural

L’Us socio-cultural compren les activitats relacionades amb activitats de tipus culturals i de
relacié social, que tenen relacié amb la creaci6 personal i I'artistica i les activitats associatives.
S’hi inclouen per tant, els centres d’associacions civiques, politiques o similars (les cases de
cultura, els centres civics, centres socials), i biblioteques, museus, sales d’art i d’exposicio,
ludoteques, teatres, cinemes, auditoris, sales de conferencies, arxius i similars; d’acord amb
I'Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses als codis 9231 i 913.
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Article 90
Regulacio de I'Us religiés

L’Us religiés compren les activitats relacionades amb el culte religiés. D’aquesta manera s’hi
inclouen les esglésies, els temples, capelles, centres parroquials, convents i similars; d’acord
amb I'Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 9131.

Article 91
Regulacio de I'is d’aparcament

1. S’entén per estacionament I'area o lloc obert fora de la calgada per a parada o terminal de
vehicles automobils, i per aparcament els espais situats en el subsol, en el sol, o en
edificacions propies i les instal-lacions necessaries especials destinades a guardar vehicles
automobils. Compreén els aparcaments privats, col-lectius i publics, d’acord amb I'Ordre
ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 63214.

2. En les arees publiques d’estacionament no es permetra cap tipus d’activitat relacionada amb
la reparacio, manteniment i neteja de vehicles. Les arees d’aparcament inclouran I'espai de les
places d’aparcament i les zones dels accessos i arees de maniobra.

3. Condicions generals sobre la previsié d’aparcament en les edificacions:

- En totes les edificacions de nova planta o quan se sol-liciti llicencia d’'obres majors per a
reformar un habitatge, s’hauran de preveure en els projectes, com a requisit indispensable per
a obtenir la llicéncia, les places d’aparcament que s’estableixen d’acord amb la previsié minima
de places d’aparcament.

- Aquestes places se situaran en l'interior de I'edifici o en sols d’aprofitament privat de la
mateixa parcel-la, a rad d’'un minim de 20 m? per plaga, incloses les rampes d’accés, arees de
maniobra, illetes i voreres. Les dimensions minimes de la plaga d’aparcament han de ser de
2,20 x 5,00 metres, 'amplada minima lliure de les zones de pas de 5,00 metres i la rampa amb
un pendent maxim del 18%.

- Queden excloses de les condicions anteriors les obres de nova planta o de reforma que se
situin en la zona de nucli antic, on per raons de conservacio, per dificultats tecniques,
constructives, tipologiques importants, que 'amplada total o parcial del carrer impossibiliti
I'accés dels vehicles, o bé per tractar-se d’una finca inclosa al cataleg de béns a protegir del
municipi.

- Quan l'edifici es destini a més d’'un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

- Quan l'edifici es destini, en tot o en part, a usos on no s’ha especificat la reserva de places
d’aparcament, s’hauran de preveure les adequades aplicant per analogia, els moduls minims
de previsié d’aparcament i el seu valor el precisara en cada cas I’Ajuntament.

4. La previsid minima de places d’aparcament en funcié dels edificis destinats als usos
especifics és la seglients:

- Edificis exclusius residencials o d’habitatges:
a) 1 plaga per cada habitatge de nova construccio
b) 1 plaga per cada 2 habitatges existents subjectes a rehabilitacié integral.

¢) En la zona de nucli antic (Clau 1) no és obligatori fer reserva de places d’aparcament per
aquells habitatges que siguin el resultat de la reforma o ampliacié d’un edifici existent, sempre
que mantinguin la fagana original.

- Edificis mixtos residencials o d’habitatges amb altres usos no definits:
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a) Habitatges: es comptabilitzaran segons I'apartat anterior.
b) Altres usos: 1 plaga per cada 300 m2

- Edificis comercials: 1 placa per cada 150 m2. En cas d’establiments comercials singulars, a
partir de 1.300 m2 de venda, s’han de reservar com a minim 2 places per cada 100 m? edificats.

- Edificis d’oficines i serveis: 1 plaga per cada 150 m?

- Hotels, residéncies i similars:

a) Establiments de 4 i 5 estrelles: 1 plaga cada 3 habitacions.
b) Establiments de 3 estrelles: 1 plaga cada 5 habitacions.

c) Resta d’establiments: 1 plaga cada 6 habitacions.

En qualsevol dels casos, les places d'aparcament han d’estar situades a una distancia inferior a
200 m de I'entrada de I'establiment d'Us hoteler, sempre que I'estructura morfologiques del nucli
no ho impossibiliti.

Avrticle 92
Regulacio de I'is de serveis tecnics i ambientals

1. S’entén com a serveis técnics i ambientals les instal-lacions i els espais reservats per als
serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament, emmagatzematge
d’escombraries i similars, incloses les oficines i el magatzems als servei d’aquest Us.

2. Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant
la reduccio, la neutralitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigacio
i de divulgacié d’aspectes relacionats amb la protecci6 del medi ambient; d’acord amb la
Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 40 i successius.

Article 93
Regulacié de I'is agrari i de recursos naturals

Inclou les segients:
1. Us agricola. Es I'activitat derivada del conreu de la terra.
2. Us ramader. Es I'activitat derivada de la cria de bestiar.

3. Us forestal. Explotacié silvicola productiva, o conjunt d’activitats per a 'obtencié de productes
de fusta, entenent-se com els derivats de I'explotaci® ordenada de masses boscoses.
Qualsevol intervencié en una area forestal s’haura de fer d’acord amb el que s’estableix en un
Pla de gesti6 forestal i de proteccié de la fauna.

4. Us extractiu. Aquest Us compren les activitats d’extraccié de sorres o moviments de terres,
arids, o qualsevol tipus de roca.

Article 94
Regulacio de I'is de serveis funeraris

Compren els tanatoris i els cementiris:

1. Cementiri: correspon als recintes destinats a la inhumacié e cadavers d’acord amb el que
estableix la normativa sobre policia sanitaria i mortuoria.
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2. Tanatori: instal-lacié per a activitats i serveis propis de la técnica i/o activitat funeraria i els
habits socials en matéria de serveis funeraris, inclosa la vetlla i incineracié de cadavers.

Article 95
Regulacio de I'is de camping i aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda

Els establiments de camping sén una de les tipologies en que es classifiquen els allotiaments
turistics i es defineixen com a establiments que presten el servei d'allotjament temporal en
espais d'Us public degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a
I'aire lliure, mitjangant albergs mobils, albergs semimobils i albergs fixos. aquest Us es regulara
d’acord amb les condicions establertes per la normativa sectorial aplicable a aquesta activitat
en cada moment.

Article 96
Regulacio dels usos col-lectius d’interes public

Inclou totes les activitats, equipaments, serveis, infraestructures i instal-lacions que preveu
I'article 47.4 de la LUC.

Article 97
Estaci6 de serveis

1. Corresponen a les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i
lubricants que tinguin ubicats de forma conjunta els aparells sortidors per al subministrament de
benzines i gasoil d’automocio i els aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire i
equip d’extincio d’incendis.

2. L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis relacionats
amb la instal-lacié, comercial, restauracio i tallers de reparacié d’automaobils.

Article 98
Incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

Per a comprovar que les activitats existents en el municipi compleixen els requeriments
ambientals necessaris per a garantir un suficient grau de proteccié de I'entorn, cal tramitar les
llicencies municipals d'activitat d'acord amb el procediment previst a la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.

1. Qualsevol Us o activitat compatible o0 admesa per les normes en una determinada zona pot
instal-lar-s’hi d’acord amb dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre daltres usos, fonamentalment sobre I'us
residencial, sigui el que pugui permetre la seva compatibilitat en el marc de les
disposicions de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de
les activitats, i disposicions que la despleguen.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells fixats.

2. La mesura del nivell d’'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos,
s’estableix mitjangant els parametres seguents: sorolls i vibracions; contaminacié atmosferica;
olors; contaminacié luminica; contaminacidé acustica, explotacié de recursos hidrics; aigles
residuals; residus; extraccié d’arids, terres i minerals; construccions ramaderes; carrega i
descarrega; aparcament; radiacions electromagnétiques, contaminacié térmica, risc d’incendi,
risc d’explosié i espais naturals i zones verdes.
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3. Els anteriors parametres caldria regular especificament mitjancant “I'ordenanca reguladora
de la incidéncia de les activitats i usos sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el seu nivell
d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 99
Disposicio de les activitats segons el régim d’intervencié

1. En general les activitats sotmeses al regim d’intervencié de llicencia ambiental o superior no
han de ser tolerades a menys de 25 metres d’edificis d’Us recreatiu, sanitari assistencial,
cultural o religiés, i a la inversa.

2. Els edificis independitzats i els edificis aillats amb activitats sotmeses al régim d’intervencio
de llicéncia ambiental o superior han de complir les condicions seglents:

a) L’accés ha de ser independent del corresponent al dels habitatges.

b) L’accés de mercaderies ha de ser independent del personal fins a la linia de fagana.

c) L’edifici ha de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

d) L’accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.
e) S’han d’ubicar en carrers d’ample igual o superior a 10 m.

Article 100
Regulacio supletoria

En qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no
hagi estat regulat especificament en els articles anteriors, ha de ser aplicada la regulacié de
I'ds que més se li assembli.

Article 101
Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local s’efectuin diverses activitats, s’ha de regular tot el conjunt d’acord amb
I'ts més desfavorable quant al nivell d’incidencies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 102
Millors tecniques disponibles i mesures correctores

1. Per a la instal'laci6 de qualsevol Us o activitat s’han d’adoptar les millors técniques
disponibles (MTD) per tal d’evitar que el nivell d’'incidencies sobre I'entorn o el medi ambient
sigui superior a aquell que s'’indica a la legislacié aplicable.

2. Per aquells usos o activitats que, pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient,
no estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis Técnics Municipals poden
determinar la seva admissid6 sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de
reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el nivell d’incidéncia sobre I'entorn fins als limits
admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures tecniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidencia fins als
limits maxims indicats en la legislacidé aplicable, 'administraci6 pot acordar el cessament o
clausura de I'activitat.
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TiTOL IV )
SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL 1
DISPOSICIONS GENERALS

Article 103
Definicié dels sistemes i tipus

1. El concepte de sistema es defineix en la normativa urbanistica vigent.

2. La consideraci6 de sistemes implica la declaracié de la utilitat publica de les obres i la
necessitat d’'ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alld que disposa la
LUC.

3. Els sols destinats a sistemes per aquest POUM es qualifiquen de la forma seguent:
De comunicacions: Sistema viari (clau X)
D’espais oberts: Sistema hidrografic (clau H)

Sistema d’espais lliures / zones verdes (clau V)
D’equipaments: Sistema d’equipaments comunitaris (clau E)

Sistema de serveis técnics i ambientals (clau T)

Article 104
Desenvolupament dels sistemes

Igualment, quan en els planols d’ordenaci6 s’indiqui I'obertura i/o I'eixamplament de vials que
afecti solars o edificis existents seran obligatories i la cessi6 de vial gratuita, i la seva
urbanitzacié prévia a I'obtencio de la llicencia.

Els terrenys reservats en sol urba per a jardins, places, equipaments i serveis técnics seran de
cessi6 obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d'un poligon d’actuacié
urbanistica assenyalats en els planols d’ordenaci6. Els plans de millora que concreten la
ubicacié d’aquests sistemes s’expressen en els planols d’ordenacié mitjangant una linia
continua de manera que aquests son vinculants en el desenvolupament del futur sector.

CAPITOL 2
COMUNICACIONS

Article 105
Sistema viari. Clau X

1. El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i
dedicats a la circulacié de persones, vehicles, arees d’aparcament de vehicles i tots els seus
elements funcionals que conformin el domini public viari.

2. Correspon al conjunt de vies de la xarxa basica, la xarxa secundaria, els vials i carrers que
estructuren el sol urba, els passos per a vianants i la xarxa de camins rurals (pistes, senders i
camins).

3. Pel que fa al sistema viari es poden completar mitjangant la redacci6 de plans especials i pot
ajustar-se el seu tragat, en el sol urba, mitjangant la delimitacié de plans de millora urbana en el
sol urba en els suposits de la LUC.
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4. A la xarxa viaria urbana i camins veinals cal preveure reserva d’espai suficient per a la
col-locacio i la integracio dins el paisatge de contenidors o equivalents.

5. La col'locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica esta
sotmesa a les determinacions de la legislacio6 vigent i a la prévia llicéncia municipal.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els
camins rurals municipals. Només s’admet situar indicadors en les cruilles dels camins per tal de
facilitar la localitzacié de masies, jaciments arqueologics o altres elements del patrimoni cultural
i natural.

6. El tragat de nous carrers o bé la reforma dels existents tindran en consideracié les normes
sanitaries per garantir la salut publica. Cal que les canonades d’aigua potable se situin com a
minim 50 cm per sobre de les de clavegueram i a una distancia en planta superior a 60 cm.

7. El nou carrer Generalitat es tractara com un element de la xarxa basica. Cada tram d’aquest
carrer en el sol urba tindra unes caracteristiques homogénies homologables a les d’una
carretera urbana i en el tram en sol no urbanitzable, al menys, les d’'una carretera interurbana.
A tot el recorregut es minimitzaran els girs a I'esquerra i els accessos rodats a les parcel-les i
les infraestructures de subministraments i sanejament se situaran fora de la calgada i el seu
subsol.

Amb aquesta finalitat, les connexions del carrer Generalitat amb la carretera actual TV-7231
s’hauran de dissenyar d’acord amb la normativa sectorial i en el projecte de cadascun dels
trams d’aquest nou carrer i dels poligons d’actuacié PAU-RE.1, PAU-RE.8 i PAU-IN.2 s’haura
d’obtenir I'informe favorable vinculant del Servei Territorial de Mobilitat de les Terres de I'Ebre.

8. Els projectes executius de les construccions, implantacions o actuacions que se situin en les
zones de proteccié de la carretera TV-7231 hauran d’obtenir I'informe favorable vinculant del
Servei Territorial de Mobilitat de les Terres de I'Ebre, i préviament a la realitzacié de qualsevol
actuacio en les zones de protecci6 d’aquesta carretera, I'autoritzacié preceptiva d’aquell Servei
Territorial.

9. No es permeten activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a
la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres previstes i que, en cas de produir-se
contaminacioé acustica o enlluernament sobre una carretera, el promotor de les activitats haura
d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccié pertinents.

CAPITOL 3
ESPAIS OBERTS

Article 106
Sistema de zones verdes. Clau V

1. Formen el sistema de zones verdes tots els parcs (urba, forestal, esportiu), jardins urbans,
places, rambles i tot I'espai lliure de verd public situat en sol urba, o sol no urbanitzable,
existents o de nova creaci6 identificats en els planols d’ordenacié amb la clau V.

2. So6n espais lliures que, independentment del seu regim urbanistic, tenen com a funcié
principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacié. La seva ubicacio i els seus limits sén
inalterables d’acord amb la LUC.

3. Només s’admeten les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs infantils i
els serveis, sempre que ocupin menys del 5% de la superficie del parc. En cap cas s’admeten
aprofitaments privats del subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No obstant aixo, al subsol
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d’aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers (o subsol).
Temporalment, s’hi admet la instal-lacié de fires i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

4. Les edificacions que confrontin amb espais lliures, dins el sol urba, poden obrir finestres a
I'espai public préevia llicencia municipal i podran tenir vols oberts i permetre accessos per a
vianants.

5. En la gesti6 d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon us
dels recursos naturals, d’entre els quals cal remarcar: el consum racional de 'aigua per al reg,
la seleccio de les especies vegetals, alhora ornamentals, més ben adaptades al sol i al clima
d’aquesta part del territori, el control integrat de plagues i la proteccioé del sol per evitar-ne la
perdua de la fertilitat i la impermeabilitzacio.

6. Els nous espais verds situats en el nucli del sol urba tindran el nivell d’'urbanitzacié necessari
en cada cas atenent a les caracteristiques de I'entorn on es vagi a intervenir, d’acord amb
I'article 18 d’aquesta normativa.

Article 107
Sistema hidrografic. Clau H

1. Constitueixen el sistema hidrografic el conjunt de canals, rieres, torrents, lamines d’aigua,
fonts naturals que estructuren el paisatge, aixi com les diverses capes freatiques del subsol,
identificats en els planols d’ordenacié amb la clau H. Part d’aquest sistema hidrografic el
constitueix el domini public hidraulic (DPH)

2. Concretament el domini public hidraulic (DPH) al municipi de Vilalba dels Arcs el
constitueixen:

a. Les aiglies continentals, tant les superficials com les subterranies renovables, amb
independeéncia del temps de renovacio.

b. Les lleres publiques de corrents naturals, continus o discontinus.

c. Els llits dels llacs i de les llacunes i els dels embassaments superficials en les lleres
publiques.

d. Els aquifers subterranis, a I'efecte dels actes de disposicié o d’afeccié dels recursos
hidraulics.

3. Es defineix la llera com el llit fluvial o la llera natural d’un corrent continu o discontinu és el
terreny que cobreixen les aigues en les crescudes maximes ordinaries.

4. S’entén per riberes les faixes laterals de les lleres publiques situades per sobre del nivell
d’aiglies baixes, i per marges els terrenys que afronten amb els cursos.

Els marges estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal:

a. A una zona de servitud de 5 metres d’amplada, per a Us public, que es regula
reglamentariament.

b. A una zona de policia de 100 metres d’amplada on es condicionen I'is del sol i les
activitats que s’hi duen a terme.

Les edificacions i usos permesos en aquestes zones venen regulades per la legislacié en
matéria d’aigues que figura a I'apartat 7 d’aquest article
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5. Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, llevat que estiguin dictaminades
per 'administracié competent. En tot cas, s’ha de mantenir el domini i I'is public dels terrenys
superficials del llit anterior a la canalitzacié i s’ha de garantir la seva integraci6 en el paisatge.

6. L’aigua procedent de les capes freatiques ha de ser emprada prioritariament per a I'is
domestic i per a I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i
a la inscripci6 i registre a la Confederacié Hidrografica de 'Ebre (CHE).

7. En qualsevol cas s’ha de complir les disposicions establertes en el Decret legislatiu 3/2003,
de 4 de novembre, Text refés de la legislaci6 en matéria d’aigles en Catalunya, les
disposicions del Reial Decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei d’aiglies i les seves modificacions posteriors, el Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel
qual s’aprova el Reglament de domini public hidraulic (RDPH) i les seves modificacions
posteriors.

CAPITOL 4
EQUIPAMENTS

Article 108
Sistema d’equipaments comunitaris. Clau E

1. El sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris, forma el sistema d’equipaments,
d’acord amb les categories seglients:

E1 Docent: centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacio
vigent en aquesta matéria.

E2 Administratiu i proveiment: administraci6 publica, mercats municipals,
magatzems, i similars.

E3 Religids: temples i centres religiosos.

E4 Cultural i social: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques,
centres socials, llars de gent gran, centres d’esplai.

E5 Sanitari-assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extra hospitalaris, centres de dia, espais de vetlla i residéncies geriatriques.

E6 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.
E7 Cementiri.

E8 De nova creacio

E9 D’us social

2. L’edificabilitat neta tendira a ser la resultant de considerar les possibilitats edificatories de les
zones confrontants i I'index d’edificabilitat referida a les zones de I'entorn. Excepcionalment es
permetra edificabilitats superior quan es justifiqui la seva necessitat com en el cas d’ampliacio
del programa funcional.

Tot i que els equipaments s6n de titularitat publica, s’admet que puguin mantenir la titularitat
privada quan s’acompleixin les condicions segients:

a. Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les quals es
reconegui la seva utilitat publica o interés social.
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b. Que es justifiqui que en els terrenys en qliestid, no es previngui legalment, per a idéntic fi,
I'actuacio publica.

c. Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en que
s’inscriu, i es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels ciutadans al
seu acceés.

d. Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre o que en relacié amb els béns
necessaris del contingut, les entitats esmentades no tinguin anim de lucre pel que fa a la
gestio.

4. S’admeten tots els usos col-lectius i els terciaris de caracter public. S’admet també
justificadament I'Gs residencial restringit a les persones directament relacionades amb la gesti¢
de I'equipament sempre que el sostre destinat a residéncia no sobrepassi el 10% del total del
sostre edificable en la parcel-la on es localitza I'equipament, ni un sostre maxim de 150 m2.

5. L’edificacié s’ha d’ajustar a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals
del municipi. Les condicions de I'edificacié6 s’adaptaran, en el possible, a aquelles que siguin
d’aplicacié a la zona contigua on se situa. En el cas que I'equipament sigui contigu a dues
zones diferents, s’han d’adoptar les condicions de menys impacte per a I'entorn immediat. S’ha
de prestar especial atencié a la utilitzacio de materials de la zona, a les condicions estetiques
de I'edificacio, al tractament de I'espai no edificat de la parcel-la i al tipus de tanca.

Article 109
Sistema de serveis técnics, clau T

1. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la dotacié d’infraestructures
de serveis segients:

- Aigua: serveis dabastament daiglies potables, plantes de tractament i
potabilitzadores i analegs.

- Energia: centrals generadores d’energia, estacions transformadores, xarxa eléctrica,
xarxa de gas, parcs edlics, les instal-lacions vinculades a I'estalvi energetic i analegs.

- Depuraci6: xarxes d’aigues residuals, pluvials, depuradores i analegs.

- Residus: plantes de triatge, compostatge, diposits controlats de residus,
incineradores, i altres potencials serveis de caracter ambiental i analegs.

- Comunicacions: centre de comunicacions, antenes radioeléctriques, de telefonia,
georeferenciacié, xarxes de cablejat i centres de distribucio i analegs.

- Infraestructures de canals de rec, instal-lacions de prevencié d’incendis i analegs.
- Estaci6 de serveis.

També s’inclouen tots els elements necessaris per al funcionament correcte d’aquestes
instal-lacions.

2. So6n sols preferentment de titularitat publica encara que poden ser gestionats per empreses
privades.

3. Només s’admeten els usos directament vinculats amb la instal-laci6 o servei técnic-
ambiental de que es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament
regulades en la legislaci6 técnica de la materia.
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4. L’edificacio i les instal-lacions s’han d’adaptar a les necessitats del programa del servei
técnic-ambiental que contenen, s’ha d’evitar la formaci6 de superficies de contrast amb I'entorn,
dotant-les d’'una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i s’ha de
disminuir I'impacte visual produit des dels camins o les poblacions contiglies, mitjangant la
instal-lacié de barreres vegetals.

Els espais lliures d’edificacié o instal-laci6 que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es
consideren com espais oberts i han de rebre un tractament amb vegetacié autoctona i
compatible amb les servituds derivades del servei.

A I'entorn dels pous d’abastament o extraccié publica d’aigua potables s’estableix una proteccio
de 50 m de radi en el qual no es permet cap tipus d’edificacié de nova construccié, desmunt o
moviment de terres que representi variacions morfologiques o paisatgistiques i que alteri les
actuals condicions del medi.

5. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié6 d’algun dels serveis
abans assenyalats i no hagi una reserva especifica de sol en aquest POUM, es poden situar en
sol no urbanitzable, en els tipus de sol que aixi ho permetin, d’acord amb el procediment de la
normativa urbanistica vigent., amb el tramit previ determinat per la legislacié ambiental.

6. Les servituds generades per les instal-lacions son totes aquelles que es deriven del
compliment de les legislacions vigents a 'ambit de cada servei.

7. La posicio de les estacions transformadores (ET) existents en el sol urba que actualment
ocasionen problemes d’integraci6 en el context on s’ubiquen es podran desplagar
justificadament en una altra area qualificada de sistema sempre que comportin una millora de
I'espai que s’allibera.

8. Els Parcs eolics venen regulats pels seus corresponents Plans especials. Als planols
d’ordenacié del Sol no urbanitzable, s’assenyalen els diferents aerogeneradors com a Sistema
de serveis técnics. A més a més, s’indica 'ambit de cadascun dels diferents plans.
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TiToLy
EL SOL URBA

CAPITOL |
DISPOSICIONS GENERALS

Article 110
Definicié i tipus

1. Aquest POUM classifica com a sol urba (SU) els terrenys que, havent estat sotmesos al
procés d’integracid en el teixit urba, compten amb tots els serveis urbanistics basics, o bé
queden delimitats per poligons d’actuacio.

2. En el supdsit de sols que hagin adquirit la condicié d’'urbans per execuci6é del planejament
urbanistic o que estiguin inclosos en un poligon d’actuacié urbanistic o sector de pla de millora
urbana, la classificacié com a sol urba no deslliura els propietaris afectats del compliment de
les obligacions derivades del planejament de desenvolupament o dels compromisos de
conservacio adquirits.

3. Aquesta normativa urbanistica estableix les zones i subzones de sol urba, en funcié de
la regulacié especifica per a cada teixit, de les diferents intensitats d’edificacio i dels diferents
usos principals que es detallen a continuacio:

Zona Subzona Clau Article
- Nugcli antic Clau 1 Art. 115
- Urba tradicional Clau 2 1]
Alineacit de vial Clau 2a Art. 119
Ordenacio volumétrica Clau 2b Art. 120
- llla tancada Clau 3 Art. 121
- Ciutat jardi Clau 4 Art. 122
Alllada, aparellada o rengle Clau 4a Art 123
Unifamiliar aillada Clau 4b Art. 124
- Industnal Clau 5 Art. 125
Alineacio de vial Clau 5a Art. 126
Aillada Clau 5b 0

Article 111
Determinacio i ordenacié del sol urba

Els limits de sol urba (SU), consolidat i no consolidat, zones i sistemes d’aquest POUM es
delimiten en els planols d’ordenacié. Tot junt constitueix I'ordenaci6 detallada d’aquest sol.

Cada zona porta una clau alfanumeérica que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacio
en els planols d’ordenacié amb les corresponents condicions de parcel-lacié, edificacié i Us
establertes per aquesta normativa urbanistica. Els terrenys reservats per a sistemes també
s’indiquen amb el corresponent codi alfanumeéric.
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Article 112
Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba, s’han de determinar
en la corresponent regulacié i s’han de realitzar de la forma que disposa la legislacié vigent.

En sols urbans consolidats, en el suposit de no haver-hi reparcel-lacié, s’ha de procedir a
I'ocupacio de I'espai public, per via administrativa, en el moment de la llicéncia o llicencies. No
obstant aixo el que s’acaba d’exposar, en el cas que un propietari de terreny afectat per un vial
sol-liciti llicencia per construir dins la zona permesa, ha de cedir i urbanitzar, d’acord amb la
LUC obligatoriament a I'ajuntament, la superficie de terreny afectada de vial que es trobi davant
de I'edificacio que es projecta.

Article 113
Cessié de I'aprofitament urbanistic

Es la cessi6 gratuita a I'administracié actuant del sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic d’acord amb el que estableix el RLUC.

Aquesta cessio sera d’aplicacié en tots els poligons d’actuacié urbanistica i plans de millora
urbana que tinguin com a objectiu alguna de les finalitats que determina la LUC en el sol urba
no consolidat, d’acord amb les fitxes normatives especifics de cada municipi.

Els sols d'Us residencial provinents d’aquestes cessions obligatories i gratuites s’integraran
al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge el qual es constituira d'acord amb el que estableix la
normativa urbanistica vigent.

Article 114
Gestio del sol urba

1. Quan els poligons d’actuacié urbanistica es desenvolupin per iniciativa privada el sistema
preferent sera la reparcel-lacié segons la modalitat de compensacio basica.

2. En els ambits delimitats per un Poligon d’actuacié urbanistica no es podran atorgar llicéncies
d’edificaci6 fins que no s’hagin aprovat definitivament els corresponents projectes
d’urbanitzacio, fins que no hagi assolit fermesa 'acte d’aprovacié del Projecte de reparcel-lacié,
i fins que no es compleixin les condicions seglents:

- Que per l'estat de realitzacié per les obres d'urbanitzacié I'’Administracid consideri
previsible que a l'acabament de [l'edificacié6 la parcel-la comptara amb tots els serveis
necessaris per tenir la condicié de solar.

- Que en l'escrit de sol-licitud de llicencia l'interessat es comprometi a no utilitzar la
construccié fins que no estigui acabada I'obra d’urbanitzaci6é i a establir tal condicié en les
cessions de dret de propietat o d’Us que es portin a terme per tot o part de I'edifici.

3. Amb caracter general, i d’acord amb les determinacions de la normativa reguladora dels
residus, cal que els Poligons d’actuacié urbanistica i en general el sol urba consolidat incloguin
les previsions necessaries per:

- Promoure la previsié d’espais i instal-lacions, en els edificis d’habitatges i oficines,
en els comergos i d’altres establiments emplagats en medis urbans, que facilitin la
recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gesti6 descrites en la
Llei.
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- Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats
suficients per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a
optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

4. Els projectes d’'urbanitzacié que desenvolupin els Poligons d’actuacié urbanistica delimitats
dintre de I'ambit de Sol urba no consolidat i la resta de projectes d’urbanitzacio dintre del sol
urba consolidat compliran els requeriments normatius referits a les mesures de prevencio
d’'incendis en quant a:

a) Disponibilitat d’hidrants per a incendi suficients i d’'una xarxa d’abastament d’aigua
contra incendis que garanteixi els requeriments establerts en els articles 1, 2, 3 i 4 de
I'annex del Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccio
contra incendis en els edificis.

Per a usos no industrials, la seccié 4 del Document Basic Seguretat en cas d’'Incendi (DB-
Sl) del Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE), estableix la necessitat de disposar d’hidrants d’incendi a les edificacions
destinades a usos no industrials en funcié de la seva algada d’evacuacié, de la seva
ocupacié i de la seva superficie.

b) Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers.

S’han de mantenir les condicions d’entorn i accessibilitat per a la intervencié dels bombers
definides en els articles 6, 7 i 11 de l'annex del Decret 241/1994, que regulen les
condicions de via publica, via publica apta per autoescales de bombers i nombre de
faganes d’accés. A més cal tenir en compte les especificacions tecniques segients:

- Per a usos no industrials, la seccié 5 del DB-SI.

- Per a usos industrials, 'annex 2 del Reglament de Seguretat contra Incendis en els
establiments industrials, aprovat pel Reial decret 2267/2004, de 3 de desembre.

c) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge.

Cal considerar les restriccions en relacié a ubicacions no permeses en sectors d’incendis
amb activitats industrials i d’emmagatzematge que determina I'apartat 1 de I'annex 2 del
Reglament de Seguretat contra Incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial
decret 2267/2004, de 3 de desembre.

5. Totes aquelles actuacions previstes en aquest pla cal que per al seu desenvolupament es
duguin a terme les mesures correctores i compensatories que s’estableixen a I'annex d’aquesta
normativa.
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CAPITOLIl )
ZONES EN SOL URBA

Article 115
Zona de nucli antic, Clau 1

1. Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli antic, segons I'ordenaci6 tradicional d’estructures
urbanes i edificatories antigues, que corresponen als creixements inicials i que es fa necessari
mantenir pel seu valor patrimonial i historic aixi com també per les seves condicions
paisatgistiques i ambientals. (OQP 2.3).

Aquestes construccions son fruit de la suma d’elements que s’han anat constituint al llarg del
temps i cadascuna d’elles cal mantenir, protegir i conservar, aixi com tot el conjunt.

La composicié arquitectonica de les obres de substitucid, reforma, rehabilitacié i de nova
construccié han d'interpretar i resoldre amb correccié perd sense mimetismes les solucions
tradicionals i la coheréncia tipologica de les construccions del seu entorn, en el sentit de
proporcionar els volums permesos, resoldre constructivament i estéticament les facanes, les
cobertes, els elements auxiliars i complementaris de I'obra: obertures, vols, tancaments, etc.
i la resta d’elements de I'edificacié definits en aquesta normativa.

Quan, a criteri dels Serveis Tecnics Municipals, es determini que la construccié i estructura
existents es troben molt deteriorades i la seva conservacié comporta un perill public, previ
informe favorable i visita dels técnics municipals, es pot substituir dita edificacié per una altra
que haura de ser de similar ocupacié, pendent de la coberta i materials. Per a aixo, cal justificar
expressament les solucions adoptades mitjangant el projecte corresponent, en relacié al conjunt
d’edificacions del seu entorn immediat i respecte al conjunt en general i caldra aportar un
aixecament acurat de I'estat actual amb fotografies que ho acreditin, i un projecte de I'estat final
amb un comparatiu d’aquest amb I'estat inicial i amb el seu entorn, on cal indicar a més dels
materials, els colors i ombres.

2. Es diferencien les seglients subzones:

Relacié de subzones Clau

Historic Clau 1a

Complementari Clau 1b
Article 116

1a Nucli antic historic
1 DEFINICIO

Aquesta subzona identifica la practica totalitat del nucli antic historic del nucli urba que mostra
una unitat estructural i arquitectonica perfectament identificable.

2 CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima i front | Art. 50 L’existent

minim de parcel-la
En noves parcel-lacions el front minim és de 5,50 m.

Es obligatori que la facana a carrer mantingui la
modulacié vertical corresponent al parcel-lari
original.
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No s’admet la repeticié seriada d’'un mateix edifici,
d’aquesta manera els projectes que es refereixen a
varis edificis que s’han de construir de manera
simultania o successiva en el temps, diferenciaran
cada edificacio o unitat de les veines, respectant els
moduls de crugia establerts segons els parametres
seglients que cal complir conjuntament:

- Diferent cota de I'arrencada del rafec
- Diversitat en la composicio de la fagana
- Diferencies en el cromatisme de la fagana

No és permes I'addicié de més de tres parcel-les, ni
que la parcella resultant d’'una possible addicié
superi el front de facana de 15 m, garantint aixi,
el manteniment del gra petit de la parcel-lacié actual

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Tipus d’ordenacio Art. 41 L’existent. Edificacio alineada a vial
Alcada reguladora Art. 42 En general PB + 2 corresponents a 10,30 m.
maxima

En casos en que una parcel-la doni fagana a dos
Nombre maxim de carrers o a carrer per una part i rustic per laltra,
plantes I'edificacié es disposara del tal manera que no hi

hagin mai més de tres plantes vistes. Si la distancia
entre els dos carrers o el carrer i rustic és superior a
15 m, es regulara la seva algada com si es tractés
d’edificis independents. El canvi d’algada maxima es
fara en el punt mig de la parcella i, almenys, a 7,5
metres de la fagcana de menor cota. Quan la
distancia sigui inferior a 15 m, l'algada reguladora
s’aplicara per a tota la parcel-la prenent com a
referéncia el vial o punt del sdl rustic que tingui
menor cota.

En edificacions existents amb algades superiors es
permet la seva rehabilitaci6 sempre que
s’acompleixin les condicions estétiques de fagana,
mitgeres i coberta per aquesta zona.

Punt d’aplicacioé de Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals
I'algada reguladora d’edificacioé alineaci6 a vial.
Ocupacio6 planta Art. 43 L’existent. Corresponent com a maxim a I'ocupacio
soterrani de la planta baixa.
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Planta baixa Art. 44 Segons s’estableix en les condicions generals
d’edificacio alineacio a vial.

Espai sota coberta Art. 46 Segons s’estableix en les condicions generals.

Coberta Art. 47 Principalment sera a una o dues vessants amb el
carener paral-lel al carrer. En cas d’edifici que doni
fagana a tres carrers, la coberta podra ser a tres
vessants orientats cadascun a la respectiva fagana.
Es permet que sigui mixta sempre que la part
destinada a terrat no superi el 50 % de la superficie
tot justificant la seva integracio al teixit.

En cas que sigui inclinada sera de teula ceramica
color terrés d’acord amb la gama de les existents. El
seu pendent se situara entre el 25 i 35%.

Adaptacié topografica Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals

del terreny d’edificacioé alineaci6 a vial.

Edificabilitat maxima Art. 55 L'existent. En el cas de la reconstruccié de ruines
I'edificabilitat resultant és Il'aplicaci6 de I'ocupacio
en planta pel nimero de plantes maxim.

Densitat maxima | Art. 54 L'existent 6 1 habitatge per cada 120 m? construits

d’habitatges condicionat a que es mantingui I'estructura tipologica
caracteristica de la zona.

Ocupacioé maxima Art. 52 L’existent o la grafiada en els planols d’ordenacio6.

Cossos sortints Art. 56 Solament es permeten els balcons.

Volada maxima: 10% ample carrer (max. 80 cm)
Separacié mitgera 1 m

Altura sobre vorera 3,00 m

Llargada <2/3 fagana

Elements sortints Art. 57 Segons s’estableix en les condicions generals.

Reculades de | Art. 58 No s’admeten a excepcié de les que per raons de

I'edificacio preexisténcia s’han incorporat a la fesomia del nucli.

Espai lliure d’edificacio Art. 59 No s’admeten elements desmuntables.

Publicitat Art. 66 Segons s’estableix en les condicions generals.
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4 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Rafecs Art. 57 Principalment amb cornisa o bé de fusta tractada
fosca.

Solanes/porxos/eixides/ | Art. 56 Solament es permeten els porxos.

galeries

Balcons Art. 56 Principalment seran de ferro calats pintats de color
fosc.

Facana i mitgeres Art. 62 Com a opci6 dominant seran de pedra rustega del

territori o bé arrebossada amb morter i pintada o
amb monocapa.

Obertures en les Art. 65 Dominara el buit sobre el ple i tindran una disposicio
fagcanes vertical o quadrada. No es permeten amb arc
apuntat.

Cromatisme de les Art. 65 Colors terrossos i ocres d'acord amb [I'estética
faganes general de la zona. Es permet el blanc com a

compatible sempre que estigui justificat i sigui blanc
0s. No es permet el morter de ciment vist. Els colors
seran d’intensitat mitja i de textura mate i
s’adaptaran a la carta de colors regulada per
ordenanga municipal.

Baixants i canalons Art. 65 Seran metal-lics i pintats de color fosc quasi
negre, preferentment amb tonalitats no brillants.

Fusteria Art. 65 Principalment sera de fusta envernissada tenyida
fosca. En cas que sigui d’alumini, ha de ser lacada
fosca o bé simulant fusta.

Les persianes seran enrotllables en caixa oculta i de
color fosc. Es permeten de llibret de fusta o
metal-liques fosques.

Tanques Art. 63 S’han de mantenir les tanques existents.

Per a les noves queden prohibits els elements
prefabricats de formigé o ceramics.
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d’aparcament

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Us dominant Art. 76 Residencial (Habitatge unifamiliar o plurifamiliar)

Usos compatibles Hoteler, allotjament rural, restauracié, recreatiu,
comerg, oficines i serveis privats, cellers,
magatzems i tallers sols en planta baixa, docent,
sanitari-assistencial i sociocultural.

Dotacié minima Art. 91 Segons s’estableix en les condicions generals.

Article 117

1b Nucli antic complementari

1 DEFINICIO

Aquesta subzona es correspon amb el front definit a la part nord oest del nucli antic que dona
sobre la plana de sol no urbanitzable anomenada la Roda que és el resultat d’'un primer tram
existent consolidat i un segon delimitat pel poligon d’actuacié Sant Isidre. L’edificaci6 prevista
és complementaria de I'existent que dona fagana al carrer sant Isidre.

2 CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Parcel-la minima i front
minim de parcel-la

Art. 50

La parcel-lacié d’aquesta zona és I'existent que es
configura com la prolongacié de les parcel-les ja
definides que donen fagana al carrer Sant Isidre.

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

maxima

Nombre maxim de
plantes

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Tipus d’ordenacié Art. 41 Edificacio alineada a vial
Alcada reguladora Art. 42 PB + 1 corresponents a 7,50 m.

L’edificaci6 es disposara d'acord amb aquest
esquema:
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Garrer Sant Isidre

Limit SU

I .- E—
//—
Punt d’aplicacié de Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals
I'algada reguladora d’edificacioé alineaci6 a vial.
Ocupacio6 planta Art. 43 No s’admet.
soterrani
Planta baixa Art. 44 Segons s’estableix en les condicions generals
d’edificacio6 alineaci6 a vial.
Espai sota coberta Art. 46 No s’admet.
Coberta Art. 47 Es preveu sigui plana de manera que formi part de
I'edificacié
Adaptacié topografica Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals
del terreny d’edificacioé alineaci6 a vial.
Edificabilitat maxima Art. 55 L’edificabilitat resultant és l'aplicacié de I'ocupacio
en planta pel numero de plantes maxim.
Densitat maxima | Art. 54 No s’admet habitatge independent
d’habitatges
Ocupacié maxima Art. 52 L’existent o la grafiada en els planols d’ordenaci6.
Cossos sortints Art. 56 No s’admeten.
Elements sortints Art. 57 Segons s’estableix en les condicions generals.
Reculades de | Art. 58 No s’admeten a excepcié de les que per raons de
I'edificacio preexisténcia s’han incorporat a la fesomia del nucli.
Espai lliure d’edificacié Art. 59 No s’admeten elements desmuntables.
Publicitat Art. 66 Segons s’estableix en les condicions generals.
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4 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Rafecs Art. 57 No s’admet.

Solanes/porxos/eixides/ | Art. 56 Solament es permeten els porxos.

galeries

Balcons Art. 56 No s’admet.

Facana i mitgeres Art. 62 Com a opcié6 dominant seran de pedra rustega del

territori o bé arrebossada amb morter i pintada o
amb monocapa.

Obertures en les Art. 65 Dominara el buit sobre el ple i tindran una disposicio
facanes vertical o quadrada. No es permeten amb arc
apuntat.

Cromatisme de les Art. 65 Colors terrossos i ocres d'acord amb [lestética
faganes general de la zona. Es permet el blanc com a

compatible sempre que estigui justificat i sigui blanc
0s. No es permet el morter de ciment vist. Els colors
seran d’intensitat mitja i de textura mate i
s’adaptaran a la carta de colors regulada per
ordenanga municipal.

Baixants i canalons Art. 65 Seran metal-lics i pintats de color fosc quasi
negre, preferentment amb tonalitats no brillants.

Fusteria Art. 65 Principalment sera de fusta envernissada tenyida
fosca. En cas que sigui d’alumini, ha de ser lacada
fosca o bé simulant fusta.

Les persianes seran enrotllables en caixa oculta i de
color fosc. Es permeten de llibret de fusta o
metal-liques fosques.

Tanques Art. 63 No s’admeten.

5 CONDICIONS D'US

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Us dominant Art. 76 En planta primera: Residencial vinculat a edificacio
principal.

En planta baixa: Magatzem
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Usos compatibles En planta primera: Hoteler, allotiament rural,
restauracio, recreatiu, comerg, oficines, serveis
privats, cellers, magatzems i tallers.

En planta baixa: cellers i tallers .

Dotacié minima Art. 91 Segons s’estableix en les condicions generals.
d’aparcament

Article 118
Zona d’'urba tradicional. Clau 2

1. Aquesta zona correspon als creixement del teixits antic tradicionals que se situa a les
entrades nord i sud de la poblacié al llarg de la carretera TV-7231, i que son tangents per la part
oest al nucli antic de Vilalba.

En aquesta zona coexisteixen edificacions de naturalesa i tipologia edificatoria molt diversa,
resultat d’un procés llarg de formacié del nucli urba. Aquest document ordena en aquesta zona
les condicions tipologiques dels nous creixements, adaptant-les a la diferents situacions, de
manera que les noves construccions s’ajusten a les edificacions existents de I'entorn, per tal de
cobrir mitgeres o respectar les separacions a la parcel-la quan I'edificacié veina sigui aillada,
etc. i per tant vénen assenyalades en els planols d’ordenacié del sol urba.

En cas de no tenir referents de construccions veines, la zona d’urba tradicional ve regulada
amb una volumetria opcional, segons la dimensio de la propia parcel-la i del conjunt on es
troben localitzades.

2. Es diferencien les seglients subzones:

Relacié de subzones Clau

Alineaci6 a vial Clau 2a

Ordenacié volumétrica Clau 2b
Article 119

2a Urba tradicional amb alineacié a vial
1 DEFINICIO

Aquesta zona identifica els creixements tradicionals a I'entorn del nucli antic, format per
cases entre mitgeres amb creacié de fronts de facana.

2 CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima i front | Art. 50 L’existent

minim de parcel-la .
En noves parcel-lacions el front minim és de 7 m. Es

obligatori que la fagana a carrer mantingui la
modulacio vertical corresponent al parcel-lari original.

No s’admet la repeticié seriada d’un mateix edifici,
d’aquesta manera els projectes que es refereixen a
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varis edificis que s’han de construir de manera
simultania o successiva en el temps, diferenciaran
cada edificacié o unitat de les veines, respectant els
moduls de crugia establerts segons els parametres
seglients que cal complir conjuntament:

- Diferent cota de 'arrencada del rafec
- Diversitat en la composicio de la fagana
- Diferencies en el cromatisme de la fagana

No és permeés I'addicio de més de tres parcel-les, ni
que la parcel-la resultant d’una possible addicié
superi el front de fagana de 18 m, garantint aixi, el
manteniment del gra petit de la parcel-laci6 actual

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 41 Edificacio alineada a vial.

L’edificacié s’ha de situar ocupant tota 'amplada de
la parcel-la sempre que aixi s’especifiqui en els
planols d’ordenacio6. Aixi mateix, s’han de situar de
manera que suposin una millora a la imatge urbana
d’aquesta zona i s’han d’ajustar a les condicions de
les edificacions existents. Els criteris que
s’estableixen per determinar la posicio de les noves
edificacions son els segients:

- Les edificacions existents veines.

- La dimensi6 de la propia parcel-la, referida a
'amplada de fagana.

Alcada reguladora Art. 42 En general PB + 2 corresponents a 10,30 m.
maxima i Nombre
maxim de plantes En casos en que una parcel-la doni fagana a dos

carrers o a carrer per una part i rustic per l'altre,
I'edificacié es disposara del tal manera que no hi
hagin mai més de tres plantes vistes.

En edificacions existents amb algades superiors es
permet la seva rehabilitaci6 sempre que
s’acompleixin les condicions estétiques de fagana,
mitgeres i coberta per aquesta zona.

Punt d’aplicacié de Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals

I'algada reguladora d’edificacio alineacio a vial.

Ocupacio planta Art. 43 L’'ocupacié de la planta soterrani pot ocupar tota
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soterrani la parcel-la

Planta baixa Art. 44 Segons s’estableix en les condicions generals
d’edificacioé alineaci6 a vial.

Espai sota coberta Art. 46 Segons s’estableix en les condicions generals.

Coberta Art. 47 Principalment sera a una o dues vessants amb el
carener paral-lel al carrer. En cas d’edifici que doni
facana a tres carrers, la coberta podra ser a tres
vessants orientats cadascun a la respectiva fagana.
Es permet que sigui plana o mixta pero justificant la
seva integracio al teixit.
En cas que sigui inclinada sera de teula ceramica
color terros d’acord amb la gama de les existents. El
seu pendent se situara entre el 25 i 35%.

Adaptacié topografica Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals

del terreny d’edificacioé alineaci6 a vial.

Edificabilitat maxima Art. 55 Resultat de l'aplicacié de la fondaria edificable pel
nuamero maxim de plantes.

Densitat maxima Art. 54 L’existent 6 1 habitatge per parcel-la o cada 150m?

d’habitatges construits sempre que es mantingui I'estructura
tipologica de I'edificacio.

Fondaria edificable Art. 52 Indicada en els planols d’ordenacié (de fagana a
fagana o de fagana a pati).

Cossos sortints Art. 56 Per a carrers d’amplada inferior a 8,00 m, solament
es permeten els balcons.
Volada maxima: 10% ample carrer (max. 80 cm)
Separacié mitgera 1 m
Altura sobre vorera 3,60 m
Llargada <2/3 fagana
Per a carrers d’amplada superior a 8,00m, es
permeten els cossos sortints tancats.
Volada maxima: 10% ample carrer (max. 80 cm)
Separacié mitgera 1 m
Altura sobre vorera 3,60 m
Llargada <1/3 fagana.
En cas que hagi combinacié6 de balcons i cossos
sortints, la llargada total d’aquests elements no pot
superar 2/3 parts de la fagana
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Elements sortints Art. 57 Segons s’estableix en les condicions generals.

Reculades de Art. 58 S’admeten segons s’estableix a les condicions

I'edificacio generals.

Espai lliure d’edificacio Art. 59 Segons s’estableix en les condicions generals. No
s’admeten elements desmuntables.

Construccions auxiliars Art. 60 Es reconeixen les existents.

Publicitat Art. 66 Segons s’estableix en les condicions generals.

4 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Rafecs

Art. 57

Principalment amb cornisa o bé de fusta tractada
fosca.

Balcons

Art. 56

Principalment seran de ferro calats pintats de color
fosc.

Facana i mitgeres

Art. 62

Com a opcié dominant seran de pedra rustega del
territori o bé arrebossada amb morter i pintada o
amb monocapa.

Obertures en les
facanes

Art. 65

Dominara el buit sobre el ple i tindran una disposicio
vertical o quadrada. No es permeten amb arc
apuntat.

Cromatisme de les
facanes

Art. 65

Colors terrossos i ocres d'acord amb [lestética
general de la zona. Es permet el blanc com a
compatible sempre que estigui justificat i sigui blanc
os. No es permet el morter de ciment vist. Els colors
seran d’intensitat mitja i de textura mate i
s’adaptaran a la carta de colors regulada per
ordenanga municipal.

Baixants i canalons

Art. 65

Seran metal-lics i pintats de color fosc quasi
negre, preferentment amb tonalitats no brillants.

Fusteria

Art. 65

Principalment sera de fusta envernissada tenyida
fosca. En cas que sigui d’alumini, ha de ser lacada
fosca o bé simulant fusta.

Les persianes seran enrotllables en caixa oculta i de
color fosc. Es permeten de llibret de fusta o
metal-liques fosques.
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Tanques Art. 63 S’han de mantenir les tanques existents.

Per a les noves queden prohibits els elements
prefabricats de formig6 o ceramics.

5 CONDICIONS D'US

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Us dominant: Art. 60 Residencial (Habitatge unifamiliar o plurifamiliar)

Usos compatibles: Hoteler, allotjament rural, restauracié, recreatiu,
comerg, oficines i serveis privats, cellers,

magatzems i tallers sols en planta baixa, docent,
sanitari-assistencial i sociocultural.

Dotacié minima Art. 75 Segons s’estableix en les condicions generals.
d’aparcament

Article 120
2b Urba tradicional amb ordenacié volumeétrica

1 DEFINICIO

Aquesta subzona compren el creixement menys dens del nucli urba on I'edificacié s’ordena dins
de la parcel-la buscant I'optimitzacié de I'assolellament. Les construccions, el volum principal de
les quals ocasionalment es situa en alineaci6 a vial, sén majoritariament unifamiliars o
plurifamiliars aillades amb jardi integrats al nucli, i es pretén conservar la seva estructura
urbana i edificatoria.

2 CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima Art. 50 L’existent i en cas de segregaci6 de la parcel-la,
com a minim sera de 400 m?

Front minim de parcel-la | Art. 50 L’existent i en cas de segregacié de la parcel-la,
com a minim sera de 10 metres.

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Tipus d’ordenacié Art. 41 Edificaci6 en ordenacié volumétrica o alineacié a
vial.

Els criteris que s’estableixen per determinar la
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posicié de les noves edificacions son els segients:

- Les edificacions construides en les parcelles
veines.

- La propia dimensi6 de la parcel-la.

Caldra recolzar-se sobre l'edificacié veina en cas
que aquesta faci mitgera.

En el cas en que la parcel-la es trobi entre una o
dues edificacions aillades, la nova construccié a
realitzar haura d’adequar-se a les construccions de
'entorn, i per tant ha de ser igualment aillada. Cal
justificar expressament les solucions adoptades
mitjangant el projecte corresponent, en relacié al
conjunt d’edificacions que I'envolta.

Algada reguladora Art. 42 S’estableix en PB + 1 (7,60 m). L’objectiu és integrar
maxima i Nombre les noves construccions o les reformades a les
maxim de plantes edificacions de I'entorn immediat que formen una

mateixa fagana.

Punt d’aplicacié de Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals
I'algada reguladora d’edificacio aillada.

Ocupacio planta Art. 43 Corresponent com a maxim a l'ocupacié de la planta
soterrani baixa.

Planta baixa Art. 44 Segons s’estableix en les condicions generals

d’edificacié aillada.

Espai sota coberta Art. 46 Segons s’estableix en les condicions generals.

Coberta Art. 47 Pot ser inclinada, plana o mixta pero justificant la
seva integracio al teixit.

En cas que sigui inclinada sera de teula ceramica
color terr6s d’acord amb la gama de les existents. El
seu pendent se situara entre el 25 i 35%.

Adaptacié topografica Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals
del terreny d’edificacio alineacié6 aillada

Edificabilitat maxima Art. 55 Edificabilitat bruta maxima 1,00

Densitat maxima Art. 54 L’existent o 1 habitatge per parcel-la o cada 150
d’habitatges m? construits sempre que es mantingui I'estructura

tipologica de I'edificacio.

64

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



67/130

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Num. 8007 - 21.11.2019

CVE-DOGC-A-19316097-2019

Ocupacié maxima

Art. 52

L’existent o 50% per a les parcel-les no edificades o
edificades parcialment

Cossos sortints

Art. 56

En cas que l'edificacié se situi alineada a vial, els
cossos sortints estaran subjectes a allo que estableix
la subzona 2a. En cas dedificacié aillada, se
situaran dintre del galib edificatori.

Espai lliure d’edificacié

Art. 59

Segons s’estableix en les condicions generals.

Separacions minimes

Art. 61

Es reconeixen totes les separacions actuals de les
edificacions existents sind s’expressa el contrari en
els planols dordenaci6. Si no existeixen
construccions veines i no s’indica en els planols
d’'ordenacié les separacions minimes pertinents
determinades a partir de les caracteristiques de
'entorn, mantenint les alineacions i separacions de
les construccions existents encara que no
responguin a la mateixa tipologia, s’han d’establir
les separacions minimes seguents:

- Si les construccions veines s’han col-locat
separant-se dels limits laterals, la nova edificacié
s’ha de col-locar separant-se del limit lateral un
minim de 2,00 m, i del front de carrer 3,00 m, sin6
es que les edificacions veines donen s’alineen a
carrer, en aquest cas la nova edificaci6 ha de
mantenir aquesta alineacio.

- Si les construccions veines s’han col-locat una
sobre una mitgera i I'altra separada del limit lateral,
I'edificacié s’ha de col-locar formant mitgera amb la
primera i alineada segons I'edificacié que té mitgera.

- En qualsevol dels casos [Iedificaci6 s’ha de
col-locar sempre deixant una separaci6 minima de
2,00m al fons de la parcel-la.

Publicitat

Art. 66

Segons s’estableix en les condicions generals.

4 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Rafecs

Art. 57

Principalment amb cornisa o bé de fusta tractada
fosca.

Balcons

Art. 56

Principalment seran de ferro calats pintats de color
fosc.
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Facana i mitgeres Art. 62 Com a opci6 dominant seran de pedra rustega del
territori o bé arrebossada amb morter i pintada o
amb monocapa.

Obertures en les Art. 65 Dominara el buit sobre el ple i tindran una disposicid

faganes vertical o quadrada. No es permeten amb arc
apuntat.

Cromatisme de les Art. 65 Colors terrossos i ocres dacord amb [I'estetica

faganes general de la zona. Es permet el blanc com a
compatible sempre que estigui justificat i sigui blanc
os. No es permet el morter de ciment vist. Els colors
seran d'intensitat mitja i de textura mate i
s’adaptaran a la carta de colors regulada per
ordenanga municipal.

Baixants i canalons Art. 65 Seran metal-lics i pintats de color fosc quasi
negre, preferentment amb tonalitats no brillants.

Fusteria Art. 65 Principalment sera de fusta envernissada tenyida
fosca. En cas que sigui d’alumini, ha de ser lacada
fosca o bé simulant fusta.

Les persianes seran enrotllables en caixa oculta i de
color fosc. Es permeten de llibret de fusta o
metal-liques fosques.

Tanques Art. 63 S’han de mantenir les tanques existents.

Per a les noves queden prohibits els elements
prefabricats de formig6 o ceramics.
5 CONDICIONS D’US

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Us dominant: Art. 76 Residencial (Habitatge unifamiliar o plurifamiliar)

Usos compatibles: Hoteler, allotjiament rural, restauracié, recreatiu,
comerg, oficines i serveis privats, cellers,
magatzems i tallers sols en planta baixa, docent,
sanitari-assistencial i sociocultural.

Dotacié minima Art. 91 Segons s’estableix en les condicions generals.

d’aparcament
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Article 121
Zona d'illa tancada, Clau 3

1 DEFINICIO

Aquesta zona correspon a la tipologia definida com “Zona lll. Edificacié segons alineacio de
vial” del Projecte d’ampliacid6 de la delimitacié del sol urba de Vilalba dels Arcs aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Tarragona en sessi6 de 30 de marg de 1995.

2 CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima Art. 50 L’existent i en cas de segregacio de la parcel-la,
com a minim sera de 100 m?

Front minim de parcel-la | Art. 50 L’ existent. L'existent i en cas de segregacio de la
parcel-la, com a minim sera de 10 metres.

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 41 Edificacio alineada a vial amb pati interior d'illa.
Alcada reguladora Art. 42 L’algada reguladora maxima és de 10,50 m
maxima i Nombre maxim corresponent a PB + 2.

de plantes

Punt  d’aplicacié de Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals
I'algada reguladora d’alineaci6 a vial

Ocupacio6 planta soterrani | Art. 43 L’'ocupacié de la planta soterrani pot ocupar la

totalitat de la parcel-la

Planta baixa Art. 44 Segons s’estableix en les condicions generals
d’alineaci6 a vial. Pot ocupar la totalitat de la
parcel-la. La seva algada maxima és de 4,50 m.

Planta pis Art. 45 La fondaria edificable de les plantes pis ve definida
als planols d’ordenaci6. En general ve determinada
per una linia paral-lela a la fagana situada a 15 m

d’aquesta.
Espai sota coberta Art. 46 Segons s’estableix en les condicions generals.
Coberta Art. 47 Pot ser inclinada, plana o mixta pero justificant la

seva integracio al teixit.

En cas que sigui inclinada sera de teula ceramica
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color terrés d’acord amb la gama de les existents. El
seu pendent se situara entre el 25 i 35%.

Adaptacié topografica del | Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals

terreny d’alineacio a vial.

Edificabilitat maxima Art. 55 La resultant d’aplicar els galibs edificatoris.

Densitat maxima Art. 54 1 habitatge cada 120 m? construits.

d’habitatges

Ocupacidé maxima Art. 52 100%

Cossos sortints Art. 56 Volada maxima: 10% ample carrer (max. 100 cm)
Separacié mitgera 1 m
Altura sobre vorera minima 3,60 m
Es permeten els cossos sortints tancats, els quals
ocuparan una llargada <1/3 fagana
En cas que hagi combinacié de balcons i cossos
sortints, la llargada total d’aquests elements no pot
superar 2/3 parts de la fagana

Elements sortints Art. 57 Segons s’estableix en les condicions generals.

Publicitat Art. 66 Segons s’estableix en les condicions generals.

4 CONDICIONS ESTETIQUES

faganes

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Rafecs Art. 57 Principalment amb cornisa o bé de fusta tractada
fosca.

Balcons Art. 56 Principalment seran de ferro calats pintats de color
fosc.

Facana i mitgeres Art. 62 Com a opcié dominant seran de pedra rustega del
territori, obra vista o bé arrebossada amb morter i
pintada o0 amb monocapa.

Obertures en les Art. 65 Dominara el buit sobre el ple i tindran una disposicid

facanes vertical o quadrada. No es permeten amb arc
apuntat.

Cromatisme de les Art. 65 Colors terrossos i ocres dacord amb [Iestética

general de la zona. Es permet el blanc com a
compatible sempre que estigui justificat i sigui blanc
os. No es permet el morter de ciment vist. Els colors
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seran d’intensitat mitja i de textura mate i
s’adaptaran a la carta de colors regulada per
ordenanca municipal.

Baixants i canalons Art. 65 Seran metal-lics i pintats de color fosc quasi
negre, preferentment amb tonalitats no brillants.

Fusteria Art. 65 Principalment sera de fusta envernissada tenyida
fosca. En cas que sigui d’alumini, ha de ser lacada
fosca o bé simulant fusta.

Les persianes seran enrotllables en caixa oculta i de
color fosc. Es permeten de llibret de fusta o
metal-liques fosques.

Tanques Art. 63 S’han de mantenir les tanques existents.

Per a les noves queden prohibits els elements
prefabricats de formig6 o ceramics.

5 CONDICIONS D'US

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Us dominant: Art. 76 Residencial (Habitatge plurifamiliar)

Usos compatibles: Hoteler, allotjament rural, restauracio, recreatiu,
comerg, oficines i serveis privats, cellers,

magatzems i tallers sols en planta baixa, docent,
sanitari-assistencial i sociocultural.

Dotacié minima Art. 91 Segons s’estableix en les condicions generals.
d’aparcament

Article 122
Zona ciutat jardi, Clau 4

1 DEFINICIO

Aquesta zona inclou aquell ambit situat a la part est del nucli urba gran part de la qual va ser
delimitat pel Projecte d’ampliacié de la delimitacid del sol urba i que té la finalitat de afavorir les
edificacions prioritariament aillades o en filera com a coixi entre el nucli antic i el sol rural.

2. Es diferencien les seglients subzones:

Relacio de subzones Clau
|Aillada, aparellada o en rengle Clau 4a
Unifamiliar aillada Clau 4b
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Subzona 4a. Ciutat jardi aillada, aparellada o en renglera

1 DEFINICIO

Aquesta subzona correspon a la tipologia definida com “Zona Il. Edificacié aillada, aparellada o
en rengle” del Projecte d’ampliacié de la delimitacié del sol urba de Vilalba dels Arcs aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Tarragona en sessi6 de 30 de marg de 1995.
Formen part d’aquesta subzona aquelles illes que es troben immediatament en contacte amb el
nucli urba tradicional i aquelles que pertanyen d’aquesta tipologia dels Poligons PAU-RE.1 i
PAU-RE.2, els Projectes de reparcel-lacié dels quals ja estan aprovats definitivament.

Les construccions a realitzar han de respectar unes distancies minimes al front de parcel-la si
és el cas, aixi com al fons i als laterals de la mateixa, de forma que han de definir fagana pels
quatre costats del conjunt edificat i no han de deixar cap mitgera vista.

2 CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima Art. 50 Es reconeixen les existents.
Per a noves parcel-lacions, s’estableix una parcel-la
minima de 120 m2, per al supdsit d’edificacio
d’habitatges en rengle.
En el suposit dedificacié aillada o aparellada
s’estableix una parcel-la minima de 400 m2

Front minim de parcel-la | Art. 50 6,00 m, per al suposit d’edificacié d’habitatges en
renglera.
En el suposit d’edificacié aillada o aparellada 15,00
m.

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 41 Edificacio aillada, aparellada o en rengle.
En el cas que s’opti per edificacié aillada o
aparellada s’aplicaran els parametres de la subzona
4b. Si s’opta per edificaci6 en rengle, aquest es
formalitzara com un projecte unitari de tot el rengle.
El rengle estara format com a minim per 4 parcel-les
amb un habitatge per parcel-la.

Alcada reguladora Art. 42 L'algada reguladora maxima és de 7,50 m

maxima i Nombre corresponents a PB + 1

maxim de plantes
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Punt  d’aplicacié de Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals

I'algada reguladora d’edificacio aillada.

Ocupacio planta Art. 43 L’ocupacié de la planta soterrani pot sobrepassar

soterrani en un 25% l'ocupacié maxima de la planta baixa.

Ocupacio de l'edificacio | Art. 44 Per a l'ordenacioé en rengle, 'ocupaci6 maxima ve
definida per les alineacions de les faganes davantera
i posterior. La fagana davantera (alineacié de fagana)
s’haura de situar com a minim a 3,00 m de la linia de
parcel-la que dona fagana al carrer. La fagana
posterior s’haura de situar segons la linia paral-lela a
l'alineacié de la fagana, a 14 m d’aquesta com a
maxim.

En el cas d’incorporaci6 de la pega garatge, aquesta
arribara fins a I'alineacidé del carrer i no haura per
tant de recular-se.

Espai sota coberta Art. 46 Segons s’estableix en les condicions generals.

Planta coberta Art. 47 Sera preferentment inclinada. S’admet la coberta
plana que s’haura d'integrar en el paisatge urba en
el que s'esta intervenint.

Adaptacioé topografica Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals

del terreny d’edificaci6 alineada a vial.

Edificabilitat maxima Art. 55 0,90 m?st/m?sl

Densitat maxima Art. 54 1 habitatge per cada parcel-la

d’habitatges

Fondaria maxima La fagana posterior s’haura de situar segons la linia

edificable paral-lela a I'alineacié de la fagana, a 14 m d’aquesta
com a maxim.

Longitud de I'edificacié En el cas d’edificacié en rengle, la longitud dels nous
rengles estara compresa entre 24 i 36 m. No s’admet
la repeticio seriada de més de dos unitats.

Aquells que ja disposin llicencia d’edificacio, preval
I'ordenacio que figura al projecte corresponent sobre
aquesta.

Cossos sortints Art. 56 Segons s’estableix en les condicions generals.
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Elements sortints

Art. 57

Segons s’estableix en les condicions generals.

Espai lliure d’edificacio

Art. 59

S’admet la col-locacié d’elements desmuntables,
amb una ocupacié maxima del 10% de I'espai lliure.

En el cas que s’opti per edificacié aillada o
aparellada s’aplicaran els parametres de la subzona
4b.

Construccions auxiliars

Art. 60

S’admeten les construccions auxiliars segons
s’estableix en les condicions generals.

Separacions minimes

Art. 61

Es reconeixen totes les separacions actuals de les
edificacions existents sin6 s’indica altre cosa en els
planols d’ordenacio.

En el cas que s’opti per edificacié aillada o
aparellada s’aplicaran els parametres de la subzona
4b. Si s'opta per edificacid en rengle, les noves
edificacions s’han de col-locar separant-se del front
de carrer 3,00 m com a minim.

La separaci6 minima del limit lateral (per a les
parcel-les que fan testera del rengle) i fons de
parcel-la ha de ser d’'un minim de 3,00 m.

Publicitat

Art. 66

Segons s’estableix en les condicions generals.

4 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Rafecs Art. 57 Principalment amb cornisa o bé de fusta tractada fosca.

Balcons i terrasses Art. 56 Principalment seran de ferro calats pintats de color fosc.
No es permeten prefabricats ceramics ni de formigo tipus
balustrada etc.

Facana i mitgeres Art. 62 Com a opci6é dominant seran de pedra rustega del territori,
obra vista o bé arrebossada amb morter i pintada o amb
monocapa.

Obertures en les faganes Art. 65 Dominara el buit sobre el ple i tindran una disposicio
vertical o quadrada. No es permeten amb arc apuntat.

Cromatisme de les faganes | Art. 65 Colors terrossos i ocres d’acord amb I'estética general de

la zona. Es permet el blanc com a compatible sempre que
estigui justificat i sigui blanc os. No es permet el morter de
ciment vist. Els colors seran d’intensitat mitja i de textura
mate.
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Baixants i canalons Art. 65 Seran metallics i pintats de color fosc quasi negre,
preferentment amb tonalitats no brillants.

Fusteria Art. 65 Principalment sera de fusta envernissada tenyida fosca. En
cas que sigui d’alumini, ha de ser lacada fosca o bé
simulant fusta.

Les persianes seran enrotllables en caixa oculta i de color
fosc. Es permeten de llibret de fusta o metal-liques

fosques.
Tanques Art. 63 Segons s’estableix en les condicions generals.
5 CONDICIONS D’US
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Us dominant: Art. 76 Residencial (Habitatge unifamiliar per parcel-la)
Usos compatibles: Hoteler, allotjament rural, restauraciod, recreatiu,
comerg, oficines i serveis privats, cellers,

magatzems i tallers sols en planta baixa, docent,
sanitari-assistencial i sociocultural.

Dotacié minima Art. 91 Segons s’estableix en les condicions generals.
d’aparcament

Article 124
Subzona 4b. Ciutat jardi unifamiliar aillada

1 DEFINICIO

Aquesta subzona correspon a la tipologia definida com “Zona |. Edificacio aillada PB + 1” del
Projecte d’ampliacié de la delimitacié del sol urba de Vilalba dels Arcs aprovat definitivament
per la Comissié6 d’'Urbanisme de Tarragona en sessi6 de 30 de mar¢ de 1995. Formen part
d’aquesta subzona aquelles illes que es troben a la part oest del nucli, i quer pa seva tipologia
poden establir una bonda transicié entre el sol urba i el sol rural.

Les construccions a realitzar han de respectar unes distancies minimes al front de parcel-la si
és el cas, aixi com al fons i als laterals de la mateixa, de forma que han de definir fagana pels
quatre costats del conjunt edificat i no han de deixar cap mitgera vista.

2.CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima Art. 50 Es reconeixen les existents.

Per a noves parcel-lacions, s’estableix una parcel-la
minima de 400 m?
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Front minim de parcel-la

Art. 50

15,00 m.

S’admeten les condicions de les cases unifamiliars edificades existents. Es reconeixen com
edificables les parcel-les existents anteriors a la data d’aprovacié d’aquest POUM, que hagin

estat enregistrat al Registre de la Propietat.

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Tipus d’ordenacio Art. 41 Edificacio aillada i aparellada

Alcada reguladora Art. 42 L’algada reguladora maxima és 7,50m corresponent

maxima i Nombre a 2 plantes PB + 1

maxim de plantes

Punt d’aplicacié de Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals de

I'algada reguladora I'edificacié aillada.

Ocupacio planta Art. 43 L’ocupacié de la planta soterrani pot sobrepassar

soterrani un 25% l'ocupacié maxima permesa en planta baixa.

Ocupacio de l'edificacio | Art. 44 L’ocupacio6 sera del 40 %

Espai sota coberta Art. 46 Segons s’estableix en les condicions generals.

Planta coberta Art. 47 Sera preferentment inclinada. S’admet la coberta
plana que s’haura d'integrar en el paisatge urba en
el que s'esta intervenint.

Adaptacié topografica Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals de

del terreny I'edificacié aillada.

Edificabilitat maxima Art. 55 El sostre edificable maxim es determina aplicant una
edificabilitat neta de 0,6 m? sostre/m? sol

Densitat maxima Art. 54 1 habitatge per parcel-la o per cada multiple de

d’habitatges parcel-la minima,

Cossos sortints Art. 56 Segons s’estableix en les condicions generals.
Elements sortints Art. 57 Es permeten segons s’estableix en les condicions
generals.

Espai lliure d’edificacio Art. 59 Es poden col-locar elements auxiliars de I'edificacio
com ara piscines, casetes de jardineria, vestidors,
hivernacles, etc. amb una ocupacié6 maxima del 10%
de l'espai lliure, amb una superficie maxima de
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40m’.

Construccions auxiliars Art. 60 S’admeten les construccions auxiliars segons
s’estableix en les condicions generals.

Separacions minimes Art. 61 Es reconeixen totes les separacions actuals de les
edificacions existents sind s’expressa el contrari en
els planols d’ordenacio.

Per a les noves edificacions, les separacions
minimes als limits de parcel-la sera de 3,00 m.

Per als elements auxiliars, la separacié minima sera
de 2,00 m a tots els limits de la parcel-la.

Es permet l'aparellament de dos habitatges. En
aquest cas, es presentara un projecte conjunt. No
podra quedar cap part de la mitgera vista.

Publicitat Art. 66 Segons s’estableix en les condicions generals.

4 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Rafecs

Art. 57

Principalment amb cornisa o bé de fusta tractada fosca.

Balcons i terrasses

Art. 56

Principalment seran de ferro calats pintats de color fosc.

No es permeten prefabricats ceramics ni de formigo tipus
balustrada etc.

Facana i mitgeres

Art. 62

Com a opcidé dominant seran de pedra rustega del territori,
obra vista o bé arrebossada amb morter i pintada o amb
monocapa.

Obertures en les faganes

Art. 65

Dominara el buit sobre el ple i tindran una disposicio
vertical o quadrada. No es permeten amb arc apuntat.

Cromatisme de les facanes

Art. 65

Colors terrossos i ocres d’acord amb I'estética general de
la zona. Es permet el blanc com a compatible sempre que
estigui justificat i sigui blanc os. No es permet el morter de
ciment vist. Els colors seran d’intensitat mitja i de textura
mate.

Baixants i canalons

Art. 65

Seran metal-lics i pintats de color fosc quasi negre,
preferentment amb tonalitats no brillants.

Fusteria

Art. 65

Principalment sera de fusta envernissada tenyida fosca. En
cas que sigui d’alumini, ha de ser lacada fosca o bé
simulant fusta.
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Les persianes seran enrotllables en caixa oculta i de color
fosc. Es permeten de llibret de fusta o metalliques
fosques.

Tanques Art. 63 Segons s’estableix en les condicions generals.

5 CONDICIONS D’US

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Us dominant: Art. 76 Residencial (Habitatge unifamiliar per parcel-la)

Usos compatibles: Hoteler, allotiament rural, restauracié, recreatiu,
comerg, oficines i serveis privats, cellers,

magatzems i tallers sols en planta baixa, docent,
sanitari-assistencial i sociocultural.

Dotacié minima Art. 91 Segons s’estableix en les condicions generals.
d’aparcament

Article 125
Zona industrial, Clau 5

1. DEFINICIO

Compren els sols destinats a la ubicacié d’industries diverses, cooperatives agricoles o
ramaderes, magatzems i tallers que, per la naturalesa de I'activitat o dels materials o productes
que tracten, no suposen ni generen situacions de perill per a la salubritat o la seguretat tant
personal com ambiental o de degradacié del medi ambient i son compatibles amb les
edificacions residencials veines. S’estableixen les subzones segients:

Relaci6é de subzones Clau
Industria alineada a vial Clau 5a
Industria aillada Clau 5b

Es reconeixen com edificables les parcel-les existents anteriors a la data d’aprovacié d’aquest
POUM, que hagin estat enregistrades al Registre de la Propietat.

Article 126
5a Industria alineada a vial

1 DEFINICIO

La zona industrial alineada a vial es correspon a les arees amb industria entre mitgeres
existents a I'entorn del nucli, amb una densitat d’establiment mitjana-alta, amb facana a carrer i
conforma un uUnic volum edificat.
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Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima Art. 50 L’existent. En cas de nova parcel-lacié sera com a
minim de 400 m?

Front minim de parcel-la | Art. 50 L’existent. En cas de nova parcel-lacié sera com a
minim de 10 m

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Tipus d’ordenacié Art. 41 Edificacio alineada a vial

Alcada reguladora Art. 42 Es mantenen les volumetries i algades existents per

maxima i Nombre a les parcelles ja edificades. En cas de nova

maxim de plantes parcel-lacié I'algada maxima corresponent a PB + 1
que és de 10,50 m.

Punt d’aplicaciéde Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals

I'algada reguladora d’edificacié alineaci6 a vial.

Ocupacio planta Art. 43 La planta soterrani pot ocupar la totalitat de la

soterrani parcel-la

Planta baixa Art. 44 Segons s’estableix en les condicions generals
d’edificacio alineaci6 a vial. Pot ocupar la totalitat de
la parcel-la.

Planta coberta Art. 47 Sera preferentment inclinada. S’admet la coberta
plana que s’haura d'integrar en el paisatge urba en
el que s'esta intervenint.

Adaptacioé topografica Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals

del terreny d’edificacio6 alineaci6 a vial.

Edificabilitat maxima Art. 55 La que resulta de l'aplicacié de I'ocupacié6 maxima i
alcada reguladora.

Fondaria maxima Art. 51 L’existent o grafiada als planols d’ordenacio6.

edificable

Espai lliure d’edificacio Art. 59 Segons s’estableix en les condicions generals.

Publicitat Art. 66 Segons s’estableix en les condicions generals.
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4 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Facana i mitgeres Art. 62 Segons s’estableix en les condicions generals.
Cromatisme de les | Art. 65 No e permeten elements prefabricats vistos ceramics
fagcanes i de formigo.

Els colors seran terrosos o blanc tonalitat os.

Baixants i canalons Art. 65 Aniran pintats o lacats.
Fusteria Art. 65 Sera de color fosc.
Tanques Art. 63 Segons s’estableix en les condicions generals.

5 CONDICIONS D'US

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Us dominant: Art. 83 Industrial i magatzems
Art. 84
Usos compatibles Residencial (un unic habitatge lligat a [Iactivitat

principal amb una superficie maxima de 120m?),
recreatiu, comerg, oficines, tallers i aparcament

Dotacié minima Art. 91 Segons s’estableix en les condicions generals.
d’aparcament

L’s comercial compatible dintre d’aquest Us és permet en el sentit que les industries poden
disposar d’'un espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis de l'activitat
industrial que s’hi desenvolupa sempre que, d’acord amb la disposicié addicional tretzena del
Decret llei 1/2009, la seva superficie no s'ultrapassi els 300 m2 de superficie de venda, ni es
configuri, juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial
nomes es pot dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial.

Article 127
5b Industria aillada

1 DEFINICIO

La zona industrial aillada, 5b, correspon a les arees amb industria aillada en la parcel-la
existents en el nucli, on independentment de la seva mida hi poden haver diversos
establiments o un sol establiment.
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Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima Art. 50 L’existent. En cas de nova parcel-lacié sera com a
minim de 800 m?

Front minim de parcel-la | Art. 50 L’existent. En cas de nova parcel-lacié sera com a
minim de 20 m.

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Tipus d’ordenacio Art. 41 Edificacio aillada

Algada reguladora Art. 42 Es mantenen les volumetries i alcades existents per a les

maxima i Nombre maxim parcel-les ja edificades.

de plantes
L’algada maxima corresponent a PB és de 10,5 m.
S’admet la construccié d’'una planta altell fins un maxim del
50% de l'ocupacié de la planta baixa.

Punt d’aplicacié de Art. 48 Segons s’estableix en les condicions generals d’edificacio

I'algada reguladora aillada.

Ocupacio planta soterrani | Art. 43 L’'ocupacié de  la planta soterrani no pot sobrepassar
'ocupacié maxima.

Planta baixa Art. 44 Segons s’estableix en les condicions generals d’edificacio
alineacio aillada.

Planta coberta Art. 47 Sera preferentment inclinada. S’admet la coberta plana
que s’haura d'integrar en el paisatge urba en el que s'esta
intervenint.

Adaptacié topografica del | Art. 49 Segons s’estableix en les condicions generals d’edificacio

terreny aillada.

Edificabilitat maxima Art. 55 0,80m3st/m3s|

Ocupacié maxima Art. 52 70% de la superficie de la parcel-la

Espai lliure d’edificacio Art. 59 Segons s’estableix en les condicions generals.

Separacions minimes Art. 61 Es reconeixen totes les separacions actuals de les
edificacions existents si no s’expressa el contrari en els
planols d'ordenaci6. En cas que no s’indiquin les
separacions minimes a llindars (carrer, laterals i fons)
serade 5m.
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Publicitat

Art. 66

Segons s’estableix en les condicions generals.

4 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Facana i mitgeres Art. 62 Segons s’estableix en les condicions generals.
Cromatisme de les Art. 65 No es permeten elements prefabricats vistos ceramics i de
faganes formigé.
Els colors seran terrosos o blanc tonalitat os.
Baixants i canalons Art. 65 Aniran pintats o lacats.
Fusteria Art. 65 Sera de color fosc.
Tanques Art. 63 Segons s’estableix en les condicions generals.
5 CONDICIONS D’US
Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Us dominant Art. 83 Industrial, cellers i magatzems
Art. 84
Usos compatibles Residencial (un unic habitatge lligat a [lactivitat
principal amb una superficie maxima de 120 m2),
recreatiu, comerg, oficines, tallers i aparcament
Dotacié minima Art. 91 Segons s’estableix en les condicions generals.
d’aparcament

L’Gs comercial compatible dintre d’aquest Us és permet en el sentit que les industries poden
disposar d’'un espai adjacent per a I'exposicio i venda dels productes propis de l'activitat
industrial que s’hi desenvolupa sempre que, d’acord amb la disposicié addicional tretzena del
Decret llei 1/2009, la seva superficie no s’ultrapassi els 300 m2 de superficie de venda, ni es
configuri, juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial
nomes es pot dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial.
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CAPITOL Il , ,
POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Article 128
Determinacions comuns

1 DEFINICIO

En I'ambit del sol urba no consolidat s’han delimitat en els segients Poligons d’actuacio
urbanistica:

. Superficie Espais Equipa- Nombre
AMBIT sector Vialitat lliures ments  Sol privat Sostre hab.
PAU-RE. 1 L'Eral 1 10.732 2.295 0 0 8.437 11.401 61
PAU-RE. 2 L'Eral 2 5.614 1.014 1.012 0 3.588 3.229 17
PAU-RE. 3 Fornets 1 9.786 1.929 1.294 0 6.563 3.938 16
PAU-RE. 4 Fornets 2 9.784  2.804 0 0 6.980 4.188 18
PAU-RE. 5 Fornets 3 6.787 1.243 0 0 5.544 3.326 14
PAU-RE. 6 Sant Isidre 2.188 1.192 0 0 996 1.992 0
PAU-RE. 7 Batalla Ebre-

Verge 523 0 161 0 362 460 2
PAU-RE. 8 Generalitat 6.744 1.720 0 1.122 3.902 5.632 24
TOTAL RESIDENCIAL 52.158 12.198 2.467 1.122 36.372 34.166 152
POLIGONS

INDUSTRIALS

PAU-IN. 1 7.333 909 0 6.424 5.139

PAU-IN. 2 2.693 1.039 0 1.654 1.323

TOTAL INDUSTRIAL 10.026 1.948 0 8.078 6.462

2 PREVISIONS DELS SISTEMA DE SANEJAMENT

El desenvolupament dels PAU proposats restara condicionat a I'obtencié d’'un informe de 'ACA
pel que fa a la connexié del PAU al corresponent sistema de sanejament, i en cas que aquest
fos viable restara subjecte a abonar la corresponent taxa per I'accés a les infraestructures de
sanejament en alta, I'import aproximat de la qual figura en la corresponent fitxa de cada
poligon.

D’acord amb les directrius de ’Agencia Catalana de I'Aigua, els poligons d’actuacié urbanistica
de caracter residencial a desenvolupar arran d’aquest POUM, els quals es desenvoluparan
directament, I'ajuntament exigira als promotors de cada poligon que formalitzin un conveni per
financar els costos de la part proporcional del sistema de sanejament en alta que recull el
PESARU 2005 el qual s’adjuntara amb el corresponent projecte d’urbanitzacio.

Per als nous poligons d’actuacié en sol urba no consolidat, sera obligatoria la implantacié d’'una
xarxa de sanejament de tipus separatiu, amb xarxes independents per a les aigles pluvials i
residuals. Alhora, les aiglies residuals d’origen industrial hauran de preveure una depuracio
propia i independent a les d’origen domestic.

3 SERVEIS TECNICS

Caldra preveure en el desenvolupament dels PAU la reserva necessaria de sol per a sistemes
tecnics. Aquests terrenys figuraran en el corresponent Projecte de reparcel-lacié i es cediran
gratuitament a I'administracié actuant per a aquesta finalitat.
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Article 129
Poligon d’actuacio PAU - RE. 1
L’ERAL 1
Definicio Sector situat en contacte amb sol urba consolidat a la part oest del nucli de Vilalba.
Limita al nord amb carrer Fornets, a I'est amb sol urba consolidat, al sud amb zona
d'equipaments i PAU-IN.2 i a l'oest part amb PAU-RE.2 i part amb sol no urbanitzable.
Es un sector important per a la consolidacié del carrer Generalitat, futur vertebrador del
nucli urba.
La seva configuraci6 geométrica ve determinada per la Modificacié puntual de la
Delimitacié de sol urba on es delimitaven dos poligons d’actuacié urbanistica a I'Eral.
Aquesta modificacié fou aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de les Terres de I'Ebre en data 11 de marg de 2010
Classificacio del sol: Sol urba no consolidat.
Objectius Es pretén ordenar I'edificacio resultant alhora que facilitar la urbanitzacié d’espais per a
vialitat, per a una millor connectivitat d’aquesta zona atesa la importancia del carrer
Generalitat.
C,ondicion.s’ RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 2295 m? 21,38%
d'ordenaclé Espais lliures 0 m2 0,00%
SOL PUBLIC 2.295 m?  21,38%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 3) 2.896 m?2 26,98%
Residencial (Clau 4a) 5541 m?2 51,63%
SOL PRIVAT 8.437 m? 78,62%
TOTAL POLIGON 10.732 m? 100,00%
T 34 azona 3
Nombre maxim 'habitatges 27 a zona 4a 61 Hab.
Sostre maxim 11.401 m?2

Condicions Sistema de reparcel-laci6 amb la modalitat per cooperacio.
de gestiod i Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament i vialitat ja cedida a I'ajuntament.
execucio Urbanitzacié dels sols qualificats de vialitat. La urbanitzacié del carrer Generalitat es
dura a terme d’acord amb allo que s’estableix a I'article 105
Taxa orientativa de sanejament: 137.250 euros

Usos Us dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en les diferents zones
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Article 130

Poligon d’actuacio PAU — RE.2

L’ERAL 2

Definicio Sector situat a la part oest del sol urba de Vilalba. Limita al nord amb carrer Fornets, a
'est amb PAU-IN.1, sol urba consolidat, al sud i oest amb sol no urbanitzable.

La seva configuraci6 geométrica ve determinada per la Modificacid puntual de la
Delimitacié de sol urba on es delimitaven dos poligons d’actuacié urbanistica a I'Eral.
Aquesta modificacio fou aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de les Terres de I'Ebre en data 11 de marg de 2010

Classificacio del sol: Sol urba no consolidat.

Objectius Es pretén ordenar I'edificacio resultant alhora que facilitar la urbanitzacié d’espais per a
vialitat i espais lliures, per a una millor connectivitat d’aquesta zona, tot potenciant el
carrer Fornets com a eix vertebrador.

Condicions  RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 1.014 m2 18,06%

ordenacio Espais lliures 1012 m2  18,03%

SOL PUBLIC 2.026 m?  36,09%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 4a) 3.588 m2 63,91%
SOL PRIVAT 3.588 m? 63,91%
TOTAL POLIGON 5.614 m? 100,00%
Nombre maxim 'habitatges 17 Hab.
Sostre maxim 3.229 m?

Condicions Sistema de reparcel-lacié amb la modalitat per cooperacio6.
de gestio i Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament i vialitat ja cedida a I'ajuntament.
execucio Urbanitzaci6 dels sols qualificats de vialitat.

Taxa orientativa de sanejament: 38.250 euros

Usos L:Js dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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Poligon d’actuacio PAU — RE.3

FORNETS 1

Definicié

Objectius

Condicions
d’ordenacié

Condicions
de gestid i
execucio

Usos

Sector situat en contacte amb sol urba consolidat a la part oest del nucli de Vilalba.
Limita al nord amb illa de ciutat jardi i sol no urbanitzable, a 'est amb carrer Generalitat
ja cedit a 'Ajuntament, al sud amb carrer Fornets i oest amb poligon d’actuaci6 PAU-

RE.4

Classificacio del sol: Sol urba no consolidat.

Es pretén ordenar l'edificacié resultant alhora que provocar una cessio i urbanitzacié
d’espais per a vialitat i espais lliures, per a una millor connectivitat d’aquesta zona tot

potenciant el carrer Fornets com a eix vertebrador.

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 1.929 m?2 19,71%
Espais lliures 1.294 m2 13,22%
SOL PUBLIC 3.223 m?  32,93%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 4b) 6.563 m?2 67,07%
SOL PRIVAT 6.563 m?  67,07%
TOTAL POLIGON 9.786 m? 100,00%

Nombre maxim 'habitatges 16 Hab.

Sostre maxim 3.938 m?

Sistema de reparcel-lacié6 amb la modalitat per compensacio basica.
Redaccidé de Projecte de reparcel-lacio.

Cessio6 i urbanitzaci6 dels sols qualificats de vialitat i zones verdes.
Cessi6 del 10% aprofitament mitja a 'administracié actuant.

Taxa orientativa de sanejament: 36.000 euros

En cas que un cop hagin transcorregut dos anys des de I'aprovacié definitiva del POUM
i els propietaris no hagin iniciat els treballs de gestié del poligon, I'ajuntament podra

desenvolupar-lo per la modalitat de cooperacio.

Us dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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Article 132

Poligon d’actuacio PAU — RE.4

FORNETS 2

Definicio Sector situat a la part nord del carrer Fornets. Limita al nord amb sol no urbanitzable, a
I'est amb poligon d’actuacié PAU-RE.3, al sud amb carrer Fornets i oest amb poligon
d’actuacié PAU-RE.5
Classificacio del sol: Sol urba no consolidat.

Objectius Es pretén ordenar l'edificacio resultant alhora que provocar una cessi6 i urbanitzacié
d’espais per a vialitat, per a una millor connectivitat d’aquesta zona tot potenciant el
carrer Fornets com a eix vertebrador.

Condicions  RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 2.804 m2 28,66%

d’ordenacio Espais lliures 0 m2 0,00%

SOL PUBLIC 2.804 m? 28,66%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 4b) 6.980 m2 71,34%
SOL PRIVAT 6.980 m? 71,34%
TOTAL POLIGON 9.784 m? 100,00%
Nombre maxim 'habitatges 18 Hab.
Sostre maxim 4.188 m?

Condicions Sistema de reparcel-lacié amb la modalitat per compensacioé basica.
de gestid i Redacci6é de Projecte de reparcel-lacio.
execucio Cessio i urbanitzacio dels sols qualificats de vialitat.

Cessio6 del 10% aprofitament mitja a 'administracié actuant

Taxa orientativa de sanejament: 40.500 euros

En cas que un cop hagin transcorregut dos anys des de I'aprovacié definitiva del POUM

i els propietaris no hagin iniciat els treballs de gesti6 del poligon, I'ajuntament podra
desenvolupar-lo per la modalitat de cooperacio.

Usos L:Js dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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Article 133

Poligon d’actuacio PAU-RE.5

FORNETS 3

Definicio Sector situat a la part nord del carrer Fornets. Limita al nord amb sol no urbanitzable, a
I'est amb poligon d’actuacié PAU-RE.4, al sud amb carrer Fornets i oest amb poligon
d’actuacio PAU-IN.1
Classificacio del sol: Sol urba no consolidat.

Objectius Es pretén ordenar l'edificacio resultant alhora que provocar una cessio i urbanitzacié
d’espais per a vialitat, per a una millor connectivitat d’aquesta zona tot potenciant el
carrer Fornets com a eix vertebrador.

Condicions  RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 1243 m2  18,31%

d’ordenacio Espais lliures 0 m2 0,00%

SOL PUBLIC 1.243 m> 18,31%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 4b) 5544 m2 81,69%
SOL PRIVAT 5.544 m? 81,69%
TOTAL POLIGON 6.787 m? 100,00%
Nombre maxim 'habitatges 14 Hab.
Sostre maxim 3.326 m?

Condicions Sistema de reparcel-lacid6 amb la modalitat per compensacioé basica.
de gestid i Redacci6é de Projecte de reparcel-lacio.
execucio Cessio i urbanitzacio dels sols qualificats de vialitat.

Cessio6 del 10% aprofitament mitja a 'administracié actuant

Taxa orientativa de sanejament: 31.500 euros

En cas que un cop hagin transcorregut dos anys des de I'aprovacié definitiva del POUM

i els propietaris no hagin iniciat els treballs de gesti6 del poligon, I'ajuntament podra
desenvolupar-lo per la modalitat de cooperacio.

Usos L:Js dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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Article 134
Poligon d’actuacio PAU-RE.6
SANT ISIDRE
Definicié Sector situat en contacte amb sl urba consolidat a la part nord del nucli antic. Limita
al nord i est amb sol no urbanitzable, al sud amb sol urba consolidat i carrer Sant Isidre
i oest amb sol no urbanitzable i sol urba consolidat
Classificacié del sol: Sol urba no consolidat.
Objectius Es pretén ordenar I'edificacié resultant alhora que provocar una cessié i urbanitzacio
d’espais per a vialitat, per a una millor connectivitat d’aquesta zona.
gP"giCiO"i RESERVES DE SOL PUBLIC ~ Viari 1192 m2  54,49%
ordenacto Espais lliures 0m2  0,00%
SOL PUBLIC 1192 m?>  54,49%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT  Nucli antic (Clau 1b) 996 m? 45,51%
SOL PRIVAT 996 m? 45,51%
TOTAL POLIGON 2.188 m? _ 100,00%
Nombre maxim 'habitatges 0 Hab.
Sostre maxim 1.992 m?

El nou vial només estara pavimentat una seccié de 5,00m, i la resta en contacte amb
el sol no urbanitzable sera un talus per garantir I'adaptacio topografica.

Zonalb.____ .Zonala

P2

P1

p1 PB Carrer Sant Isidre

Limit SU

7.50

PB

5.00 5.00

talus paviment
Seccib tipus

Condicions Sistema de reparcel-lacié6 amb la modalitat per compensacioé basica.
de gestio i Redaccié de Projecte de reparcel-lacio.
execucio Cessio6 i urbanitzacié dels sols qualificats de vialitat.

Cessio6 del 10% aprofitament mitja a 'administracié actuant.

Taxa orientativa de sanejament: 10.000 euros

Usos l;Js dominant: Residencial vinculat a habitatge existent i magatzem
Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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Article 135

Poligon d’actuacio PAU-RE.7
BATALLA DE L'EBRE - VERGE

Definicié

Objectius

Condicions
d’ordenacio

Condicions
de gestiod i
execucio

Usos

Sector situat al final dels carrers de la Batalla de I'Ebre i de la Verge a la part de

llevant del nucli urba

Aquest poligon és el resultat de la Modificacié puntual nim. 1 de les normes de

planejament dels municipis sense planejament a Vilalba dels Arcs, la qual
aprovada pel Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 3 d’agost de 2017.

Classificacio del sol: Sol urba no consolidat.

ha estat

Es pretén ordenar l'edificacié resultant alhora que provocar una cessié i urbanitzacié
d’espais per zona verda i disminuir 'impacte paisatgistic de les noves construccions

d’aquesta zona de la poblaci6.

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 0 m? 0,00%
Espais lliures 161 m? 30,78%
SOL PUBLIC 161 m? 30,78%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 1a) 362 m2 69,22%
SOL PRIVAT 362 m? 69,22%
TOTAL POLIGON 523 m?  100,00%

Nombre maxim 'habitatges 2 Hab.

Sostre maxim 460 m?2

Sistema de reparcel-lacié amb la modalitat per compensacié basica.
Redacci6 de Projecte de reparcel-lacio.

Cessio i urbanitzacio dels sols qualificats de zona verda

Cessio del 10% aprofitament mitja a 'administracié actuant.

Taxa orientativa de sanejament: 4.500 euros

l:Js dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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Poligon d’actuacio PAU-RE.8

GENERALITAT

Definicié

Objectius

Condicions
d’ordenacié

Sector situat a la part sud del nucli urba, on te previst el comengcament del carrer
Generalitat. Limita al nord i est amb sol urba consolidat, i al sud i oest amb sol no
urbanitzable.

Classificacié del sol: Sol urba no consolidat.

Es pretén ordenar l'edificacié resultant alhora que provocar una cessi6 i urbanitzacié
d’espais per a vialitat, per a una millor connectivitat d’aquesta zona tot potenciant el carrer
Generalitat com a eix vertebrador.

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 1.720 m? 25,50%
Equipament 1.122 m? 16,64%
SOL PUBLIC 2.842 m®>  4214%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 3) 2177 m?2 32,28%
Residencial (Clau 4b) 1.725 m? 25,58%
SOL PRIVAT 3.902 m? 57,86%
TOTAL POLIGON 6.744 m?

Nombre maxim 'habitatges 24 Hab.

Sostre maxim 5.632

Condicions
de gestiod i
execucio

Usos

Sistema de reparcel-lacié6 amb la modalitat per cooperaci6.

Redaccié de Projecte de reparcel-lacio.

Cessio i urbanitzacié dels sols qualificats de vialitat. La urbanitzacié del carrer Generalitat
es dura a terme d’acord amb alld que s’estableix a I'article 105

Cessio del 10% aprofitament mitja a 'administracié actuant

Taxa orientativa de sanejament: 50.500 euros

L:Js dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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Poligon d’actuacio PAU-IN.1

Definicié

Objectius

Condicions
d’ordenacio

Condicions
de gestioé i
execucio

Usos

Sector situat en situat a I'extrem oest del 'ambit de sol urba de Vilalba. Limita a I'est
amb PAU-RE.5 i carrer Fornets i al nord, est i sud amb sol no urbanitzable.

Classificacio del sol: Sol urba no consolidat.

Es pretén ordenar I'edificacié resultant afavorint la consolidacié d’una edificacio existent
destinada a Us industrial i alhora definir una cessio i urbanitzacié d’espais per a vialitat,

tot donant continuitat al carrer Fornets.

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 909 m2 12,40%
Espais lliures 0 m2 0,00%
SOL PUBLIC 909 m? 12,40%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 5b) 6.424 m? 87,60%
SOL PRIVAT 6.424 m? 87,60%
TOTAL POLIGON 7.333 m? 100,00%

Sistema de reparcel-lacié amb la modalitat per compensacioé basica.

Redacci6é de Projecte de reparcel-lacio.

Cessio i urbanitzacio dels sols qualificats de vialitat.

Cessio del 10% aprofitament mitja a 'administracié actuant.

Taxa orientativa de sanejament: 26.220 euros

Us dominant: Industrial

Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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Article 138
Poligon d’actuacio PAU-IN.2

Definicié Sector situat en situat a sud-oest del 'ambit de sol urba de Vilalba. Limita a I'est futur carrer
Generalitat, i carrer Fornets, al sud i oest amb sol no urbanitzable i al nord amb sector PAU-RE.1

La regulacié d’aquest sector surt com a consequiéncia de la Modificacié puntual de la Delimitacio
puntual del carrer del Vi aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de les
Terres de I'Ebre. En aquesta modificacio, l'illa de sol amb aprofitament es requalificava de
residencial a industrial.

Classificacié del sol: Sol urba no consolidat.

Objectius Es pretén ordenar I'edificacio resultant afavorint la cessié i urbanitzacioé d’espais per a vialitat.
Condicions RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 1.039 m?  38,59%
d’ordenacio Lo
Espais lliures 0 m? 0,00%
SOL PUBLIC 1.039 m?  38,59%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial (Clau 5b) 1.654 m? 61,41%
SOL PRIVAT 1.654 m? 61,41%
TOTAL POLIGON 2.693 m? 100,00%

Condicions Sistema de reparcel-laci6 amb la modalitat per compensacioé basica.

de gestid i Redaccio6 de Projecte de reparcel-lacié.

execucio Cessi6 i urbanitzacié dels sols qualificats de vialitat. La urbanitzacié del carrer Generalitat es dura
a terme d’acord amb alld que s’estableix a I'article 105
Cessio del 10% aprofitament mitja a 'administracié actuant.
Taxa orientativa de sanejament: 10.100 euros

Usos L:Js dominant: Industrial
Us compatible: Els admesos en aquesta zona
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TiTOL VI

EL SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL |

DISPOSICIONS GENERALS

Article 139
Definicié del sol no urbanitzable

El terme municipal de Vilalba dels Arcs es troba enclavat a la part nord de la comarca de la
Terra Alta. La major part del seu territori esta classificat com a sol no urbanitzable i constitueix
un dels majors actius naturals i mediambientals del municipi.

Aquest POUM classifica com a sol no urbanitzable, d’acord amb alld que disposa I'article 32 de
la LUC, aquells terrenys que, pels seus valors agricoles o ambientals, es consideren
incompatibles amb llur transformacioé urbanistica, aixi com també aquells terrenys que es
consideren inadequats pel desenvolupament urba. Aixi mateix, es classifica com a sol no
urbanitzable el sol de proteccié especial i el sol de proteccid preventiva identificats pel Pla
Territorial de les Terres de I'Ebre.

Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d'usar, gaudir i disposar de llur propietat,
d'acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi
d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins dels limits establerts per la llei, pel
planejament i per la legislacié sectorial.

Article 140
Objectius del POUM en el sol no urbanitzable

Son objectius del POUM per aquesta classe de sol:

1. El respecte al medi ambient i la sostenibilitat. Implica la permanéncia o conservacio del
elements que caracteritzen i han caracteritzat historicament el territori aixi com la
solucio dels impactes negatius que la dispersié de noves construccions han generat.

2. L’Us racional del territori. Implica la limitacié i/o prohibicié de noves construccions en els
termes que preveu la present normativa.

3. L’establiment de mesures de defensa del sol, atesa llur condicié de recurs limitat,
dificilment substituible.

4. La defensa dels fluxos de l'aigua, tant en les estructures de regadiu com en el desguas
dels camps.

5. La millora del paisatge. El paisatge inclou el relleu, la morfologia del sol i les
construccions associades, com la vegetacid autdctona i els valors culturals,
representats per les casetes de camp i murs de tanca i contencio.

Article 141
Qualificacions en sol no urbanitzable

1. Aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable en 3 qualificacions i el sistema hidrologic que
correspon als barrancs.

- Sol no urbanitzable de proteccié preventiva (clau 11):

- Sol no urbanitzable de proteccié especial de valor natural i/o de localitzacio (clau 12).
- Sol no urbanitzable de proteccié especial PEIN (clau 13).
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CAPITOL Il ‘
REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 142
Regulacié

1. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de gaudir i de
disposicié de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els
imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits
legalment establerts.

Els usos i les construccions compatibles amb aquesta classe de sol i la seva tramitacié estan
regulats en la LUC i el RLUC, i amb les condicions especifiques que s’assenyalen en aquestes
normes per a cada zona.

Les potencials possibilitats edificatories dels sols no urbanitzables s’han d’interpretar de
manera restrictiva atesa la voluntat del planificador de preservar-lo expressament de I'accié
urbanitzadora i d’evitar-ne utilitzacions indegudes.

2. Es obligacio dels propietaris de sol no urbanitzable el mantenir la seva finca en adequades
condicions de seguretat, salubritat i ordre, amb I'objectiu de preservar el paisatge agro-forestal
del municipi i de garantir la seguretat de les persones i béns de I'entorn. Aixi, és responsabilitat
dels propietaris de finques en sol no urbanitzable el manteniment en bon estat de les
edificacions, les instal-lacions i les ruines presents en la finca; el control dels diposits no
autoritzats de runes, deixalles, o qualsevol altre material en la finca; la realitzacié d’extraccions
de materials no autoritzades, o la realitzacié de qualsevol altra activitat contraria a les
determinacions del planejament urbanistic.

3. Totes aquelles actuacions previstes en aquest pla en Sol no urbanitzable cal que per al seu
desenvolupament es duguin a terme les mesures correctores i compensatories que
s’estableixen a 'annex d’aquesta normativa.

Article 143
Desenvolupament del POUM en SNU

Malgrat que les determinacions d’aquest POUM pel que fa al SNU sén d’aplicacié immediata,
podran ésser desenvolupades mitjancant plans especials, amb els objectius assenyalats en la
LUC.

L’ambit dels plans especials abastara la integritat de la finca o de les diverses finques
afectades per I'actuacié que s’hi reguli.

Els plans especials no poden alterar la classificacié del sol no poden modificar els elements
fonamentals de I'estructura general definits per aquest planejament (excepte allo previst per la
LUC pels plans especials autdonoms); en canvi poden alterar altres determinacions del
planejament i establir les limitacions d’Us que siguin necessaries, sempre que aquestes
alteracions siguin coherents amb els objectius d’ordenacié i proteccié associats a la qualificacié
urbanistica dels terrenys afectats.
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CAPITOL IlI )
ELEMENTS PROPIS DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 144
Condicions de les finques

1. Constitueixen una finca els terrenys que conformin una finca registral a efectes de la
legislacié hipotecaria i estiguin aixi inscrits en el Registre de la Propietat. Per contra, no tenen
la consideracié de finca els diferents terrenys que, malgrat ser de la mateixa propietat, figurin
en inscripcions independents en el Registre de la Propietat.

2. En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sol no
urbanitzable no es podran efectuar segregacions en contra d’alld que disposa la legislacio
agricola o forestal.

3. Les actuacions especifiques d’interes public s’han d’implantar sobre la superficie de sol que
requereixi la seva funcionalitat, la qual sera susceptible de segregacié6 sempre que no doni lloc
a una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de conreu o forestal. En I'establiment de
la superficie de sol necessaria, es tindra en compte que qualsevol construccié en sol no
urbanitzable ha de tenir la consideracié d’edificacio aillada i ha de mantenir al seu entorn un
espai no transformat que actui com a coixi amb el sol rural confrontant.

4. La superficie minima de les finques als efectes de segregacions es regira per la normativa
sectorial d’aplicacio.

5. La segregacio de finques en sol no urbanitzable és un acte subjecte a llicencia municipal
prévia. Es considerara infracci6 urbanistica greu el fraccionament del sol que vulneri les
determinacions del POUM.

6. Resten prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable, d’acord amb el
concepte de parcel-lacié urbanistica que estableix la LUC.

Article 145
Camins: Disposicions generals

L’objectiu principal del POUM en relacio6 a la vialitat en el sol no urbanitzable és la permanencia
de la malla historica de lligallos i camins i la minimitzacioé del seu impacte en el territori, objectiu
que es desenvolupa en els aspectes segients:

1. Permanéncia del model d’estructuracié de la xarxa de camins, és a dir, de les pautes de
tracat dels camins que no implica el manteniment obligat de tots i cadascun dels camins doncs
podran adaptar-se a les circumstancies locals

2. Minimitzaci6 de I'impacte dels camins en el territori municipal.

3. Els camins existents s’inclouen en dues categories segons la seva importancia, condicions i
us:
1. Xarxa viaria agricola constituida pels camins rurals. Es divideix en:
a. Camins estructuradors. Sé6n aquells que formen la xarxa basica de connexi6 i en

principi tenen un caracter intermunicipal. Formen part del domini public i per
aquest motiu, el manteniment és a carrec de I'ajuntament. Venen formats per:

- El cami de Txiveli
- El cami de la Vall dels Prats o de Berrus
- El cami de Favara
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- El cami de la Fatarella al Forcall
- El cami del Forcall a la Pobla de Massaluca

b. Camins secundaris. S6n aquells que donen servei a les finques a partir dels
camins principals. També es coneixen amb el nom de veinals.

2. Xarxa de vies pecuaries constituida pels lligallos, camins de transit ramaders. El seu
ample en sol no urbanitzable és de 32 m.

D’acord amb la classificacié del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Medi Natural,
al terme municipal de Vilalba no figura cap cami ramader.

Article 146
Regulacio dels camins

L'amplada minima dels camins rurals sera I'existent actualment i en general de 4 m.
Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

Les franges de proteccié dels camins rurals es mesuren des de lI'eix a cada part de cami.
Aquestes franges defineixen la distancia minima on es poden ubicar els tancaments de les
finques aixi com els pals electrics i telefonics. Les franges de protecci6 es defineixen en funcio
del tipus de cami:

1. Per als camins estructuradors: 4 m des de I'eix del cami

2. Per als camins secundaris: Es regula per dret civil

Si hi ha desnivell superior a 4 m, es podra estudiar la col-locacié en el nivell del cami amb
acord previ de I'Ajuntament i si es inferior haura de tenir alcaria suficient.

Es prohibeix la col-locacié de cartells de grans dimensions de publicitat o qualsevol altre
element que contamini el paisatge natural i la funcié paisatgistica del sol. Es permeten els
cartells de senyalitzaci6 i indicacié d’elements i activitats del municipi.

Als ambits del PEIN, es prohibeix expressament la circulacié sobre rodes fora de les carreteres,
els camins i les vies rurals, excepte quan es tracti de la realitzacié d’activitats agraries o estigui
relacionat amb la gestié del ambit de PEIN.

En cas de moviment de terres al costat dels camins publics, en terraplens o terrabuit, els
pendents dels talussos seran de proporcido 1/2 o 1/3 en funcié6 de les caracteristiques del
terreny. La reposicié de qualsevol desperfecte ocasionat a la xarxa de camins publics sera per
compte de la persona responsable de I'actuacié.

Article 147
Obertura de nous camins i modificacié dels existents

Aquest POUM conserva en la seva integritat 'actual xarxa de camins rurals i els que estan
explicitament reconeguts.

No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgistics,
o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest POUM, en els plans
especials urbanistics que en Sol No Urbanitzable poden desenvolupar-lo, en els Plans de
Gesti6 Forestals o Programes de I'Administracié d'Agricultura, amb l'informe previ corresponent
del Departament competent.

Tampoc podra modificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals sense la
corresponent llicencia municipal. Tota modificacio de perfils haura de tenir especial cura de les
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condicions paisatgistiques i particularment I'estructura dels marges que caracteritzen el teixit
agricola.

En el suposit d’execucié noves infraestructures generals de caracter supramunicipal que afectin
el sol no urbanitzable, se’n podra autoritzar la modificaci6 o adequacié de I'estructura de
camins mitjangant la formulacié d’un Pla especial.

El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada haura de respectar el sentit general del
tracat (origen - desti, directrius de la traga, amplada), definit pels corresponents planejaments.
S'admeten petits ajustos del tracat amb la finalitat d'adequar-se millor a la topografia, de
respectar elements de valor singular (patrimoni vegetal, cultural, etc.) de millorar I'impacte en el
paisatge i de millorar cruilles o nusos. Els projectes de sol-licitud de llicencia incorporaran
I'explicacio, argumentacio i justificacié del tragat definitiu, de les seves caracteristiques i de la
idoneitat del seu desenvolupament en relacié al caracter de les zones on esta situat, aixi com,
els usos als que van destinats.

L'atorgament de llicéncia per a I'obertura d'un nou cami rural sera competéncia discrecional de
I'Ajuntament a la vista de la justificacio real de la seva necessitat i conveniéncia i la valoracié de
les alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

En aquest suposit, i per tal que I'Ajuntament pugui pronunciar-se respecte a qualsevol actuacio
que pretengui I'obertura o modificacio de tragat d'un cami rural, es requerira la presentaci6 d'un
projecte on es defineixi el tragat i caracteristiques d'aquest nou vial, justificant la necessitat i
conveniéncia del nou cami o de la modificacié proposada, aixi com també la integracié del nou
tragat en el paisatge, i la no produccid d'efectes degradants al medi, o en el seu cas, les
mesures correctores que els pal-lii.

En I'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d’infraestructura s’han d'aprofitar els canals de
pas i els corredors existents i seguir les actuals vies de comunicaci®6 de manera que es
mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix els camps.

En el cas que es tracti de I'obertura d'un nou cami en zona forestal, a més d'estar sotmes a les
determinacions compreses en aquest apartat, haura de complir alld que regula la Normativa
Forestal i de Medi Natural en el sentit de no superar els 4 m. d'amplada ni superar una pendent
del 10%, excepte en el cas de situacions singulars degudament justificades.

En qualsevol cas, I'obertura o modificacié d'un cami rural solament podra autoritzar-se quan no
hipotequin la xarxa viaria rural basica prevista per aquest POUM i pel seu futur
desenvolupament.

Article 148
Tanques

1. S’admetra el tancament de finques o de parts d’'una finca sempre que se’n justifiqui la
necessitat per raons de seguretat. En qualsevol cas, la construccié de tanques en sol no
urbanitzable és un acte subjecte a llicéncia municipal prévia.

2. Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicencia urbanistica que
determinara el tipus i la longitud de la tanca autoritzada. S’hauran de respectar les
determinacions del PTPTE.

a) La construccié de tanques ha de limitar-se a aquells casos en qué siguin imprescindibles
en funci6 de I'Gs i les circumstancies del lloc.

b) No s’admeten tanques d’obra o opaques, llevat dels murs de pedra seca d’algada no
superior a 90 cm i en aquelles parcel-les on per motius de seguretat calgui garantir la
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impossibilitat d’accés o de vistes i no existeixin altres férmules de tancament que puguin
garantir-ho.

c) Les tanques poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparéncia en
tota la seva algada. En aquest cas, la seva algada maxima sera de 2,00 m

d) Les tanques transparents poden complementar-se amb vegetacié propia de I'entorn per
aconseguir el grau d’opacitat que es desitgi.

e) Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud.

f) Sempre que no sigui incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de tanques,
aquestes han de permetre el pas de la petita fauna terrestre propia del lloc.

g) Els materials manufacturats utilitzats en les tanques tindran colors discrets per tal que
s’integrin bé en el fons cromatics del lloc.

h) Les tanques d’obra existents i aquelles que es preveu per motius de seguretat s’han de
tractar amb superposici6 de vegetacié viu per tal de millorar la seva integracié6 en el
paisatge.

3. La col-locacio6 de la tanca ha de respectar la distancia minima de I'exterior del cami segons
el que estableix el POUM, resseguint la topografia natural i sense interferir en el tragat dels
camins considerats de domini public.

4. Les tanques hauran de respectar una distancia minima de 5 m respecte als terrenys del DPH
i en cap cas no poden interferir ni modificar el normal desguas dels terrenys, per la qual cosa
no es podran ubicar transversalment als eixos de drenatge.

5. Les tanques se separaran d’altres infraestructures 3 m com a minim mesurat des de l'eix,
sense prejudici d’altres normes sectorials que augmenten la seva distancia o n'impedeixin la
seva creacio.

6. S’admet la fitacio dels terrenys en els vertex dels poligons que delimiten les finques.

7. Quan hi hagi desnivell entre el cami i el terreny on se situen les tanques aquests s’hauran de
separar, situant-se en terreny pla, fora del pendent, excepte les parets de contencié de terres
tradicionals.

8. Es defineixen com a tanques no penetrables tots aquells tancaments en xarxa metal-lica de
malla inferior als 10 cm de costat, d’estructura metal-lica rigida oberta i d’'obra de construccio
amb acabats arrebossats o llisos, que no pugui creuar lliurement la fauna salvatge. Es
defineixen com a tanques penetrables les tanques metal-liques amb una malla minima de 10
cm de costat, les tanques vegetals, les de fusta, les de pedra seca i les d’obra de construccio
que es puguin escalar, en els dos Ultims casos quan no tinguin complements metal-lics o de
vidre no penetrables, que pot creuar lliurement la fauna salvatge.

Les tanques penetrables sén admeses en tot 'ambit d’aquesta normativa, i les no penetrables
han de justificar la seva motivacié.

Article 149
Fonts i basses

1. No es permet cap acci6 a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o variacié del
lloc tradicional d’aflorament. A I'entorn d’aquestes s’estableix una proteccié de 50 m de radi en
el qual no es permet cap tipus d’edificacié de nova construccié, desmunt o moviment de terres

97

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



100/130 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8007 - 21.11.2019

CVE-DOGC-A-19316097-2019

que representi variacions morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions del
medi.

2. Previa llicéncia, es permet potenciar el valor paisatgistic dels entorns de les fonts i deus, fent
petites obres d’adequacio i ornat, aixi com plantacions d’espécies autdctones si s'acompanyen
amb el projecte. Durant I'execucio de les obres, cal respectar la vegetacio existent.

3. S’admet la formaci6 de basses d’acumulacié d’aigua per a la prevencié contra incendis i per
a rec, les quals han de donar compliment al que estableix la legislacidé sectorial vigent
d’aplicacié. Es distingeixen les basses que recullen I'aigua de pluja de les basses que també
obtenen aigua a partir d’escorrenties. Aquestes Ultimes han de tenir unes condiciones
especifiques de disseny per permetre I'eliminacié dels fangs i particules solides que, a més,
cas que l'aigua provingui d’'una altra finca, han d’obtenir I'autoritzacié prévia de I'organisme
competent.

CAPITOL IV
REGULACIO GENERAL SOBRE ELS USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS EN EL SOL
NO URBANITZABLE

Article 150
Condicions particulars per a totes les edificacions en sol no urbanitzable

Les construccions s’ajustaran a les seglients condicions particulars:
1. Emplagament.

Les construccions respectaran les zones de proteccio dels sistemes viari i hidrologic i d’altres
afectacions segons ubicacio6.

La connexi6 en relacié al lligallo o cami principal es realitzara seguint les pautes del model
d’estructura dels camins tradicionals. En la connexié es minimitzara I'impacte en el sol i la
vegetacio.

Per a noves construccions i d’adequacio dels edificis existents, s’haura de redactar un projecte
que contempli un seguit de condicions per mantenir el paisatge de mosaic agroforestal
caracteristic del municipi. Aquestes condicions so6n:

- La posici6 paisatgistica de I'edificacio i I'impacte visual.

- Els efectes territorials i mediambientals de la seva implantacié.
- L’ambit de servituds.

- Mesures de tractament dels residus i estalvi d’aigua i energia.
- Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

- Els materials a emprar seran tradicionals i de colors adaptats a I'entorn i a les
edificacions tradicionals.

- Queden prohibits els elements prefabricats vistos (blocs de formigo, obres de fabrica)

- No es permeten elements metal-lics sense pintar o lacar.
2. Tractament exterior i integracié ambiental de les construccions i entorn.

Les obres de reforma de les edificacions existents es realitzaran conservant els elements
arquitectonics que donen caracter a l'edifici i mantindran, respecte a la seva composicié
volumetrica, el caracter compacte de manera que el conjunt presenti una configuracié
inequivocament unitaria.
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Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, diposits d’aigua, xemeneies, panells
de captacio d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la composicié projectual de I'edifici.

En els llocs on els Serveis Tecnics Municipals ho considerin necessari, es projectara i plantara
al llarg de les noves edificacions fileres d’arbres o agrupacions, d’espéecies autoctones, a
I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccié.

3. Condicions sanitaries

Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar en cada
cas, hauran d’evacuar les aiglies negres a la xarxa de clavegueram, si existeix.
Excepcionalment, quan no sigui possible la connexié a la xarxa, hauran de depurar les seves
aigles residuals amb una estaci6 depuradora ecologica que compleixi els criteris establerts a la
“Instruccioé Tecnica Aplicable al Sanejament Autonom” aprovada el 20 de novembre de 2008
pel Consell d’Administracié de 'ACA.

Si generen aigles residuals s’haura de disposar un contracte amb un gestor autoritzat per
aquest tipus de residus, o si es produeix un abocament d’aquestes a la llera, s’haura de tenir la
corresponent autoritzacié amb I'organisme de conca.

4. Estalvi d’aigua

Es justificara I'aportacié de I'aigua i es projectaran les corresponents mesures d’estalvi, tant de
la casa com del jardi. Es prohibeixen les piscines i elements similars, excepte als habitatges
legalment implantats.

Per a I'aprofitament d’aiglies subterranies per a particulars s’ha de tramitar la corresponent
autoritzacié o concessio de I'Organisme de Conca.

Es permetra 'aprofitament d’aigiies pluvials sempre que no afecti a tercers i es produeixi dins la
finca.

S’autoritzen les basses de reg per gravetat. Les seves caracteristiques seran proporcionals a
les construccions existent i Us. Segons casos seran necessaris proteccions perimetrals o
rampes per evitar I'ofegament de la fauna autoctona.

5. Moviment de terres i desguas dels terrenys

Els moviments de terres seran els minims necessaris, i no presentaran murs o talussos
excessius i en tot cas hauran de ser iguals o inferiors a l'algcada de la planta baixa o semi
soterrada. En casos excepcionals, i per raons molt justificades, I’Ajuntament podra autoritzar
moviments de terres que superin aquestes determinacions. El balan¢ de terres ha de ser
compensat (volum d’excavaci6 = volum de terraplenat). En cas inevitable de préstecs,
s’utilitzaran préstecs legalitzats segons la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983. En cas inevitable
d’excedents, cal preveure la reutilitzacid dels materials dintre del mateix municipi o el seu
abocament de manera controlada, segons el Decret 1/1997.

Es mantindra el paisatge de mosaic agroforestal amb diversitat de conreus i bosquines
intercalades tot evitant desmunts o replens vistos. En tots els casos es conservaran els murs
de contencio, tanca i estabilitzacio de les terres. Quan sigui necessari desplagar-los, s’hauran
de substituir amb murs de les mateixes caracteristiques, que facin la mateixa funcié
d’estabilitzacié. No es permeten les contencions de terres mitjangant esculleres.

Es conservaran les principals directrius de desguas de les terres. En cap cas es canviara un
curs d’aigua principal o secundari.
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6. Vegetacio

Es conservaran i/o es replantaran amb espécies autoctones totes les parcel-les ocupades o no
per edificacié. En la plantacié se seguiran les pautes d’organitzacié de la vegetacio, oliveres,
etc., tradicionals. Excepte quan s’introdueixi un regadiu complementari. En aquest cas, les
pautes de distribucié de I'aigua i el nou conreu prevaldran sobre les pautes tradicionals.

7. Residus
Es planificara el tractament del residus en el projecte de tal manera que s'’integrin en I'entorn.

Article 151
Construccions i instal-lacions propies d’una activitat agricola, ramadera o forestal

1. Corresponen a les construccions destinades o propies de les activitats agricoles, ramaderes,
forestals i d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica, previstes en la legislacio
urbanistica vigent.

2. La regulacié de les construccions destinades a les casetes d’eines i als masets és la que
s’estableix al Pla Director Urbanistic de les construccions agricoles tradicionals de les Terres de
I'Ebre.

3. Per a la resta de construccions propies d’aquest article, seran aplicables les condicions dels
articles subsegients. En tot cas, l'autoritzacié dels projectes de les edificacions que regula
aquest article es resoldra per llicencia municipal. No obstant aix0, quan la construccié o
'ampliacié de les edificacions regulades en aquest article superin els 500 m? d’ocupacio en
planta, 1.000 m? de sostre o 10 m d’algada, el procediment per a la seva autoritzaci6 sera el
que estableix la normativa urbanistica vigent.

4. A més de les categories previstes per aquest article també es podran admetre altres
construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, forestal o en general rustica sempre
que es justifiqui d’acord amb el que estableix la LUC.

Article 152
Regulacié dels magatzems agricoles

Els magatzems agricoles sén instal-lacions destinades a emmagatzemar eines, maquines,
productes agricoles i altres elements relacionats directament amb [I'explotacié agricola,
pecuaria o forestal, i aquelles instal-lacions destinades a I'elaboracié artesanal de productes
derivats de la propia explotacio agropecuaria.

1 CONDICIONS DE LA FINCA | LES EDIFICACIONS

L’autoritzacié dels projectes d’edificacions que compleixin amb el parametres establerts en
aquest article es resoldra per llicéncia municipal. En el cas que per determinades necessitats
justificades s’hagin de superar els parametres maxims establerts, caldra tramitar I'expedient
d’acord amb la LUC i el RLUC.

Parametre Condicions particulars

Superficie minima de la finca | 10.000 m2.

En cas que el magatzem doni resposta a les necessitats de
diferents finques del mateix titular, la superficie minima de la
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finca on se situara el magatzem sera de 5.000 m2.

Ocupacié maxima de la finca

2 % de la finca on se situi I'edificacié amb un maxim de 500 m?

L’edifici haura de respectar les diferents servituds i proteccions
a sistemes o altres.

Sostre maxim

0,02 m2 sostre/m? sol amb un maxim de 500 m2

Altura maxima

7m.

Separacié minima a partions

10 m a camins.
5 m a finques veines.

25 m a carreteres.

Configuracio planta

Rectangular.

Coberta Inclinada d’'una o dues vessants orientats al costat llarg del
rectangle i amb pendent inferior al 30%.
Porxos Excepcionalment i sempre que es demostri la seva necessitat,

s’admeten els porxos adossats al magatzem amb una llargada
de 2/3 de la fagana, 4 m d’algada total i 6 m fondaria maxima.
Computa al 50% de la seva superficie a efecte de superficies
construides i al 100% a efecte d’ocupacio de finca.

Moviment de terres

El terrabuit i terraplé maxim sera de 3,5 m. i s’haura de justificar
en cas de necessitar una algada superior i presentar una EIIP si
s’escau.

Els moviments de terres es realitzaran sense afectar
substancialment cap dels camins que s’assenyalen en el planol
d’ordenacié i amb els limits establerts de proteccié de la xarxa
viaria aixi com altres servituds establertes en aquestes normes.

Compartimentacions

No s’admetra la seva compartimentacié ni distribucié interior,
tret d'una cambra de higiénica on es podran situar els aparells
sanitaris adequats per a la higiene i necessitats fisiologiques
dels treballadors de [I'explotacié agricola i una sala per
productes fitosanitaris, ja siguin de caire familiar o professional

Adequacié paisatgistica

S’haura d'ajustar a les directrius del paisatge d’aquest
document i del PTTE.

El terreny no ocupat per I'edificacié s’haura de condicionar amb
arbres i segons les caracteristiques de 'ambient rural.
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2 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre Condicions particulars

Elements constructius No podra contenir elements propis d’edificacions de tipologia
urbana; balcons, portalades, balustres, les obertures seran les
propies dels magatzems agricoles.

Acabats Els acabats i faganes seran preferentment naturals; pedra,
revocats colors terrossos, etc. No s’admetran paraments de
totxana ni de bloc de formig6 vistos.

Es prioritzara la fusteria de fusta. En cas de ser metal-lica, anira
lacada en color fosc.

Les cobertes seran predominantment de teula color terrés. No
es permeten cobertes de fibrociment gris i metal-liques sense
lacar.

3 ALTRES CONDICIONS

Aquestes edificacions han de guardar una relacié funcional directa amb I'explotaci6 agricola de
la finca o finques, la qual cosa exigeix que tinguin caracter accessori respecte de I'explotacio i
que siguin proporcionals a la superficie, destinacié i capacitat productiva. Per tant, les
dimensions de les edificacions s’han d’ajustar a les necessitats de I'explotacié justificades
degudament en el projecte presentat.

Per a l'autoritzacid de I'edificacié caldra la justificacid de la seva vinculacié a I'explotacié
agricola. Aquesta justificacié s’efectuara en la Memoria del projecte técnic que es presenti per a
demanar la llicéncia, que haura d’estar subscrit per un técnic competent d’acord amb la LOE i
incloura necessariament la documentacioé segient:

- Reportatge fotografic actual de la finca.

- SiI'explotacio agricola és de més d’una finca caldra aportar 'escriptura de les finques
que la integren i les fitxes cadastrals.

- Maquinaria agricola i estris de I'explotacio. Fitxa técnica i titulars.
- Declaracio DUN o acreditar que el titular és pages.

- Justificar que a la finca no hi ha cap altra construccio, o en cas contrari la legalitat de la
mateixa i la seva destinacié actual.

- Justificacié de la capacitat productiva de la finca o DUN.
- Justificacio del capitol d’Integracio paisatgistic.

Article 153

Regulacio dels hivernacles

Els hivernacles so6n construccions o instal-lacions més o menys permanent que permet
modificar el microclima del seu interior i permetre el conreu de vegetals en millors condicions o
fora d’epoca. D’acord amb I'ordre de 25 d’octubre de 1988, del Departament d’Agricultura,
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Ramaderia i Pesca, no seran considerats com edificacions els hivernacles que es puguin
desmuntar i no tinguin murs perimetrals de fondaria o algada superior a un metre.

1 CONDICIONS DE LA FINCA | LES EDIFICACIONS

L’autoritzacié dels projectes d’edificacions que compleixin amb el parametres establerts en
aquest article es resoldra per llicencia municipal. En el cas que per determinades necessitats
justificades s’hagin de superar els parametres maxims establerts, caldra tramitar I'expedient
d’acord amb la LUC i el RLUC.

Parametre Condicions particulars

Superficie minima de la finca | 10.000 m2.

Superficie maxima 1.000 m?

Separacié minima al nucli | 1.000 m
urba per a nous hivernacles

Separacié minima a partions | 10 m

Moviment de terres El terrabuit i terraplé maxim sera de 3,5 m. i s’haura de justificar
en cas de necessitar una algada superior i presentar una EIIP si
s’escau.

Els moviments de terres es realitzaran sense afectar
substancialment cap dels camins que s’assenyalen en el planol
d’ordenacié i amb els limits establerts de proteccié de la xarxa
viaria aixi com altres servituds establertes.

Adequacio paisatgistica S’haura d'ajustar a les directrius del paisatge d’aquest
document i del PTTE.

Article 154
Regulacio de les construccions ramaderes

Es defineix com una construccioé vinculada a una explotacié ramadera destinada a la cria i
I'engreix de bestiar.

1 CONDICIONS DE LA FINCA | LES EDIFICACIONS

L’autoritzacié dels projectes d’edificacions que compleixin amb el parametres establerts en
aquest article es resoldra per llicencia municipal. En el cas que per determinades necessitats
justificades s’hagin de superar els parametres maxims establerts, caldra tramitar I'expedient
d’acord amb la LUC i el RLUC.
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Parametre Condicions particulars

Superficie minima de la finca | 10.000 m2.

Ocupacié maxima 500 m2
Sostre maxim 1000 m?2
Altura maxima 7m.

Separaci6 minima al nucli | 800 m, 1000 m si sén porcines

urba per a noves granges
Aquelles granges legalment implantades abans de I'entrada en

vigor d’aquest POUM que es trobin a una distancia inferior al
nucli urba podran mantenir la seva activitat i es podran ampliar
dintre dels parametres establerts.

Separaci6 minima entre | 1.500 m per a les de cria intensiva

instal-lacions pecuaries
1.000 m per a les de cria semi intensiva

Aquestes dimensions es prendran des del centre geométric
dels edificis.

Separacié minima a partions | 10 m a veins i camins

25 m a carreteres

Moviment de terres El desmunt i terraplé maxim sera de 3,5 m. i s’haura de
justificar en cas de necessitar una algada superior.

Els moviments de terres es realitzaran sense afectar
substancialment cap dels camins que s’assenyalen en el planol
d’ordenacié i amb els limits establerts de proteccié de la xarxa
viaria aixi com altres servituds establertes.

Adequacio paisatgistica S’haura d’ajustar a les directrius del paisatge d’aquest
document i del PTTE.

El terreny no ocupat per I'edificacié s’haura de condicionar amb
arbres i segons les caracteristiques de 'ambient rural.

Condicions mediambientals Només podran autoritzar-se les construccions que prevegin el
corresponent sistema de depuraci6 d’aiglies residuals
homologat.
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2 CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre Condicions particulars

Elements constructius No podra contenir elements propis d’edificacions de tipologia
urbana; balcons, portalades, balustres, les obertures seran les
propies dels magatzems agricoles.

Acabats Els acabats i faganes seran preferentment naturals; pedra,
revocats colors terrossos, etc. No s’admetran paraments de
totxana ni de bloc de formig6 vistos.

Es prioritzara la fusteria de fusta. En cas de ser metal-lica, anira
lacada en color fosc.

Les cobertes seran predominantment de teula color terrés. No
es permeten cobertes de fibrociment i metal-liques sense lacar.

Article 155
Regulacié dels cellers

Els cellers so6n construccions que permet la transforma i elaboracié de vi de diferents tipus.
S’han de situar dins de la propia finca productiva.

1 CONDICIONS DE LA FINCA | LES EDIFICACIONS

L’autoritzacié dels projectes d’edificacions que compleixin amb el parametres establerts en
aquest article es resoldra per llicencia municipal. En el cas que per determinades necessitats
justificades s’hagin de superar els parametres maxims establerts, caldra tramitar I'expedient
d’acord amb la LUC i el RLUC.

Parametre Condicions particulars

Superficie minima de la finca | 10.000 m2.

Ocupacié maxima 500 m2,
Sostre maxim 1.000 m2.
Altura maxima 10 m.

Separaci6 minima entre | 100 m respecte al centre geométric dels edificis
cellers

Separacié minima a partions | 10 m a veins i camins

25 m a carreteres

Moviment de terres El desmunt i terraplé maxim sera de 3,5 m. i s’haura de
justificar en cas de necessitar una algada superior.
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Els moviments de terres es realitzaran sense afectar
substancialment cap dels camins que s’assenyalen en el planol
d’ordenacié i amb els limits establerts de proteccié de la xarxa
viaria aixi com altres servituds establertes.

Adequaci6 paisatgistica S’haura d’ajustar a les directrius del paisatge d’aquest
document i del PTTE.

El terreny no ocupat per I'edificacié s’haura de condicionar amb
arbres i segons les caracteristiques de 'ambient rural.

Condicions mediambientals Només podran autoritzar-se les construccions que prevegin el
corresponent sistema de depuraci6 d'aiglies residuals

homologat.
2 CONDICIONS ESTETIQUES
Parametre Condicions particulars
Elements constructius No podra contenir elements propis d’edificacions de tipologia

urbana; balcons, portalades, balustres, etc.

Acabats Els acabats i faganes seran preferentment naturals; pedra,
revocats colors terrossos, etc. No s’admetran paraments de
totxana ni de bloc de formigé vistos.

Es prioritzara la fusteria de fusta. En cas de ser metal-lica, anira
lacada en color fosc.

Les cobertes seran predominantment de teula color terrés. No
es permeten cobertes de fibrociment i metal-liques sense lacar.

Article 156
Molins

Els molins s6n construccions que permeten la transforma i elaboracié d’oli d’olives els quals
s’han de situar dins de la propia finca productiva.

1 CONDICIONS DE LA FINCA | LES EDIFICACIONS

L’autoritzacié dels projectes d’edificacions que compleixin amb el parametres establerts en
aquest article es resoldra per llicencia municipal. En el cas que per determinades necessitats
justificades s’hagin de superar els parametres maxims establerts, caldra tramitar I'expedient
d’acord amb la LUC i el RLUC.

Parametre Condicions particulars

Superficie minima de la finca | 10.000 m2.

Ocupacié maxima 500 m2,
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Sostre maxim

1.000 m2.

Altura maxima

10 m.

Separaci®6 minima entre

molins

100 m respecte al centre geomeétric dels edificis

Separacié minima a partions

10 m a veins i camins

25 m a carreteres

Moviment de terres

El desmunt i terraplé maxim sera de 3,5 m. i s’haura de
justificar en cas de necessitar una algada superior i presentar
una EIIP si s’escau.

Els moviments de terres es realitzaran sense afectar
substancialment cap dels camins que s’assenyalen en el planol
d'ordenacié i amb els limits establerts a [larticle 146 de
proteccié de la xarxa viaria aixi com altres servituds establertes
en aquestes normes.

Adequaci6 paisatgistica

Per ocupacions en planta inferiors a 500 m?, sostre maxim de
1.000 m? i algada inferior a 10 m, s’haura d’ajustar a les
directrius del paisatge d’aquest document i del PTTE. En cas de
superar qualsevol d’aquests parametres, caldra el preceptiu
Informe d’'impacte i integracio paisatgistica.

El terreny no ocupat per 'edificacié s’haura de condicionar amb
arbres i segons les caracteristiques de 'ambient rural.

Condicions mediambientals

Només podran autoritzar-se les construccions que prevegin el

corresponent sistema de depuraci6 d’aiglies residuals
homologat.
2 CONDICIONS ESTETIQUES
Parametre Condicions particulars

Elements constructius

No podra contenir elements propis d’edificacions de tipologia
urbana; balcons, portalades, balustres, les obertures seran les
propies dels magatzems agricoles.

Acabats

Els acabats i faganes seran preferentment naturals; pedra,
revocats colors terrossos, etc. No s’admetran paraments de
totxana ni de bloc de formigé vistos.

Es prioritzara la fusteria de fusta. En cas de ser metal-lica, anira
lacada en color fosc.

Les cobertes seran predominantment de teula color terrés. No
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es permeten cobertes de fibrociment i metal-liques sense lacar.

Article 157
Activitats o equipaments d’interés public

1. Corresponen a les actuacions especifiques destinades a les activitats o els equipaments
d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural previstes en la legislacié urbanistica
vigent. A aquest efecte, sén d’interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo que
es desenvolupin a I'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is
de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la
infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica,
d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccié
d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés public.

2.En la tramitacié de l'autoritzacié per a ubicar una construccié d'aquest tipus en el sol no
urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en quée es basa la
necessitat de situar la instal-lacidé en el medi rural en general, i en l'indret concret on es proposa
la seva situacio.

3.Per minimitzar I'impacte negatiu en el paisatge, les noves linies eléctriques, en la mesura que
sigui possible , s’hauran de soterrar.

4.El tramit per a la seva autoritzacio es realitzara d’acord amb el procediment previst en la
legislacié catalana vigent en matéria urbanistica.

Article 158
Construccions destinades a I'habitatge familiar, o allotjament de persones treballadores
temporeres

1. Correspon a les construccions destinades a habitatge familiar o a [lallotiament de
treballadors temporers que estiguin directament i justificadament associades a les activitats
d’explotacions agricoles o ramaderes. S’entén com a habitatge familiar vinculat a I'explotacio
agricola o ramadera el que s’ajusta als criteris definits per la legislacié urbanistica vigent.

2. Per considerar que els usos d’habitatge familiar i d’allotiament de persones treballadores
temporeres estan directament i justificadament associats a una explotaci6é rustica, cal que
concorrin els requisits seglients:

a) Que la construccié destinada a habitatge o a allotiament de persones treballadores
temporeres s’emplaci en finques que siguin objecte d’explotacié agricola, ramadera, forestal o
d’explotacié d’altres recursos naturals, que aquesta explotacié estigui configurada com una
unitat econdmica des de la vessant de la legislaci6 fiscal i sectorial o formi part d’'un conjunt
integrat d’unitats econdmiques sota una direccié empresarial comuna, i que la dimensié fisica o
econdomica de I'explotacio justifiqui la implantacié de I'is d’habitatge.

b) En el cas d’habitatge familiar, s’ha d’acreditar la seva necessitat amb relacié a les funcions
de vigilancia, assisténcia, gesti6 o control derivades o exigides per les caracteristiques de
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I'explotacio, i I'habitatge s’ha de destinar a residéncia habitual de la persona titular de
I'explotacid o de la persona que, en virtut de qualsevol titol juridic, exerceixi les indicades
funcions.

c) En el cas de construccions per a l'allotiament de persones treballadores temporeres, cal
justificar que el cicle dels productes dels quals es tracti exigeix, periddicament, el treball
coordinat de persones que l'oferta laboral local no pot atendre.

d) Les noves construccions destinades a I'is d’habitatge familiar han d’estar integrades en les
construccions principals de I'explotacié rustica de la qual es tracti, bé per contigtitat o bé per
proximitat, amb una tipologia adequada al medi rural i a la resta de construccions de
I'explotacio. Els requisits de contiglitat o proximitat no s’exigeixen quan els esmentats usos es
preveuen implantar en construccions existents en els terrenys objecte de I'explotacio, la
reconstruccio o rehabilitacié de les quals ha de ser preferent a la nova construccio, sempre que
llurs caracteristiques ho justifiquin.

3.El tramit per a la seva autoritzacié es realitzara d’acord amb el procediment previst en la
legislacié catalana vigent en matéria urbanistica.

Article 159
Altres construccions

1. Correspon a les construccions seglients:

a) Obertura de vies d’accés, camins i dreceres, en el cas que la recuperacié no estigui
integrada en un projecte d’actuaci6 admesa en aquesta classe de sol, tramitat d’acord amb la
legislacié sectorial.

b) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa
viaria tals com tallers de reparaci6 de pneumatics i aparells eléctrics dels vehicles, bars -
restaurants, neteja de vehicles i el comerg de venda de premsa periodica i d’articles de primera
necessitat, sempre que constitueixin un conjunt arquitectonic integrat amb les instal-lacions de
subministrament de carburants.

c) Qualsevol altra actuacié que afecti restes arqueologiques d’interés declarat o aquifers
classificats.

2. El tramit per a la seva autoritzacié es realitzara d’acord amb el procediment previst en la
legislaci6 catalana vigent en matéria urbanistica.

Article 160
Reconstruccions i rehabilitacié de masies, cases rurals i altres construccions

1. En abséncia d’un Pla especial urbanistic que contingui la catalogacié de les masies, cases
rurals i altres construccions en sol no urbanitzable, les condicions per a la seva reforma,
reconstruccio o rehabilitacio, estaran sotmeses al que estableix la legislacioé urbanistica vigent.

2. Aixi mentre un Pla especial urbanistic no contingui I'esmentada catalogacio, per a regular-ne
la reconstruccié o la rehabilitacié, es poden autoritzar aquestes actuacions per mitja del
procediment que estableixi la LUC, amb vista a destinar-les a algun dels usos admesos per la
mateixa llei.

3. En tot cas, la reconstruccié i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural ha de respectar
el volum edificat preexistent i la composicioé volumétrica original préviament determinats.

109

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



112/130 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8007 - 21.11.2019

CVE-DOGC-A-19316097-2019

Article 161
Construccions destinades a I'activitat de camping, i a 'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs tenda

1. La implantacié d’aquestes construccions requereix que estiguin admeses pel POUM en
I'ambit on s’ubiquen, i que, amb caracter previ a I'obtencié de la llicéncia urbanistica municipal,
s’aprovi un Pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions d’implantaci6.
Aquest Pla especial urbanistic ha de regular la superficie de I'actuacio, i 'emplagament,
ocupacio, alcades i la resta de parametres de les edificacions o de les arees d’acampada i de
serveis, d’acord amb l'estudi d'impacte i integraci6 paisatgistica que ha d’incorporar.

2. Els campings de nova implantaci6 no es podran admetre en sols amb riscs (inundacio,
geologic, etc.) i en sols on afectacions sectorials ho impedeixin.

Article 162
Construccions preexistents en sol no urbanitzable

1.Les edificacions existents en sol no urbanitzable destinades a habitatge no associat a
activitats agricoles, es consideraran en situacié de volum disconforme, si no s’haguessin
implantat il-legalment, o fora d’ordenacio, si s’haguessin implantat il-legalment i hagués prescrit
I'acci6 de restauracié de la realitat fisica alterada.

2.Aixi mateix, les construccions i activitats preexistents en sol no urbanitzable destinades a
usos diferents de I'habitatge que no siguin admesos per la legislacié urbanistica vigent, es
consideraran en situacié de volum disconforme, si no s’haguessin implantat il-legalment, o fora
d’ordenacié, si s’haguessin implantat il-legalment i hagués prescrit I'accié de restauracié de la
realitat fisica alterada.

3.Les intervencions admeses en les edificacions en volum disconforme o fora d’ordenaci6 es
limitaran a les establertes a la legislacié urbanistica vigent. No s’admet cap ampliacio
d’aquestes edificacions i els canvis d’Us que s’hi proposin hauran de tenir per objecte la
implantaci6 d’activitats admeses en la zona del sol no urbanitzable de que es tracti.

4.Qualsevol proposta de canvi d’Us d’aquestes edificacions comportara I'obligacié d’ajustar-ne
el volum als parametres establerts en aquest POUM o en el planejament derivat que sigui
d’aplicacié.

Article 163
Regulacio de les instal-lacions d’energia solar

La implantacié de parcs o centres d’energia eolica al municipi haura de ser objecte, en cada
cas, de la tramitacié i aprovacio6 del corresponent Pla especial que reguli aquest s concret.

Dintre dels terme municipal de Vilalba dels Arcs, hi figura en funcionament els Parcs Eodlics de
Vilalba dels Arcs tramitat mitjancant el Pla especial dels Parcs edlics de Corbera d’Ebre, la
Fatarella i Vilalba dels Arcs.

Igualment es troben en fase de tramitacié el Plans especials urbanistics per a la implantacié
dels Parcs edlics “Los Barrancs”, “Punta Rodona” i “Tres Termes”

La normativa especifica dels parcs edlics ve regulada pels corresponents Plans especials.
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CAPITOL V. )
REGULACIO DE LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

Article 164
Sol no urbanitzable de proteccié preventiva (Clau 11)

1 Definicid

Constitueixen el sol no urbanitzable de proteccié preventiva aquells terrenys situats a la vora
del nucli urba, els quals tenen una pendent moderada, i que es caracteritzen per una voluntat
de mantenir les condicions naturals i el caracter propiament agrari. En aquest sol no sols no
sébn permesos processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris amb
I'aprofitament natural del territori, ni els usos que puguin degradar els valors paisatgistics
inherents.

També aquells terrenys amb valor agricola que per les seves caracteristiques naturals i la seva
destinacié tradicional a I'explotacié agraria han de mantenir I'activitat agropecuaria coma us
primordial.

2 Regim juridic

El sol de proteccio preventiva es regeix per les determinacions de la LUC, pel PTPTE i les
normes urbanistiques d’aquest POUM.

3 Usos compatibles

a) Les construccions i instal-lacions vinculades a explotacions agricoles, ramaderes, forestals o
d’explotacio de recursos naturals.

b) Rehabilitacié i reconstrucci6 de masies i cases rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable.

c) Activitats o equipaments d’interés public.

d) Excepcionalment, noves construccions destinades a habitatge familiar o allotjament de
persones temporeres.

e) Estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria.

f) Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio, al manteniment i al funcionament de les
obres publiques.

g) Construccions destinades a [lactivitat de camping i a l'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs tenda.

h) Obertura de vies d’accés, camins i dreceres.

Article 165
Sol no urbanitzable de protecci6 especial de valor natural i/o de localitzacio (Clau 12)

1 Definicio

Correspon al sol definit com a tal pel PTPTE que incorpora les arees del municipi de pendent
mitja ocupades per conreus de gran interés paisatgistic en combinaci6 amb zones de
bosquines, prats i erms, que no ha estat qualificat com a PEIN.
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2 Régim juridic

El sol de protecciod preventiva es regeix per les determinacions de la LUC, pel PTPTE i les
normes urbanistiques d’aquest POUM.

3 Usos compatibles

a) Les construccions i instal-lacions vinculades a explotacions agricoles, ramaderes, forestals o
d’explotacié de recursos naturals.

b) Rehabilitacié i reconstruccié de masies i cases rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable.

c) Activitats o equipaments d’interés public.

d) Excepcionalment, noves construccions destinades a habitatge familiar o allotjament de
persones temporeres.

e) Estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria.

f) Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio, al manteniment i al funcionament de les
obres publiques.

g) Construccions destinades a lactivitat de camping i a l'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs tenda.

h) Obertura de vies d’accés, camins i dreceres.

Avrticle 166
Sol no urbanitzable de proteccié especial PEIN (Clau 13)

1 Definicid

Aquesta categoria compren aquells terrenys considerats d’interés natural pel Decret 328/1992,
de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’'interés natural de Catalunya (PEIN).

2 Regim juridic

Se sotmet a les determinacions de les normes urbanistiques d’aquest POUM, a la legislacio
urbanistica vigent, al PEIN, i altra legislacié sectorial aplicable.

3 Usos compatibles

Es regiran per la normativa del PEIN i en alld que no sigui contradictori amb el régim que regula
I'article 2.7 del PTPTE i la disposici6 transitoria tercera del mateix PTPTE.
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TiToLvi
PROTECCIO DEL PATRIMONI

Article 167
Definicié

L’instrument general de proteccié de patrimoni de Vilalba dels Arcs és el Cataleg de béns a
protegir que s’ha de redactar i el Pla especial de proteccié del patrimoni que el desenvolupi. El
Cataleg de construccions, conjunts arquitectonics, jaciments arqueologics i elements
paisatgistics d’interés es redactara d’acord amb el que preveu la normativa urbanistica vigent i
la legislacié que regula el Patrimoni Cultural Catala i el Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i arquitectonic.

Avrticle 168
Cataleg de béns a protegir

Referent al Cataleg de béns protegits, la normativa urbanistica vigent determina que si el
POUM preveu expressament la formulacid6 d'un Pla especial urbanistic de proteccié del
patrimoni arquitectonic o cultural, el cataleg es pot limitar a enumerar i identificar els béns
immobles que son objecte de proteccid, sens perjudici de I'ampliacié del cataleg que es pugui
produir amb motiu de la formulacio i aprovacié de l'indicat Pla especial.

El Cataleg de béns a protegir ha de ser la relacié de béns de Vilalba dels Arcs d’interés historic,
artistic , arquitectonic, ambiental i paisatgistic que cal preservar de la seva degradaci6. El
Cataleg de béns haura de contenir els elements definits per la llei de Patrimoni Cultural Catala.

El corresponent Cataleg incloura una fitxa individualitzada per a cada element on es descriguin
les caracteristiques particulars del Bé i es determini el nivell de proteccio, segons les categories
seguents:

1. Nivell 1. Bens culturals d’interés nacional (BCIN)

2. Nivell 2. Elements arquitectonics, paisatgistics i culturals d’interes local que cal
preservar i mantenir com a elements identificadors de Vilalba dels Arcs (BCIL).

3. Nivell 3. Jaciments arqueologics. Quedaran protegits els ambits especifics delimitats pel
Departament de Cultura. Les llicencies d’obres dins d’aquest ambit hauran de ser
objecte d’'informe previ pel Servei d’arqueologia de la Direcci6 General del Patrimoni
Cultural.

4. Nivell 4. Elements d’interés municipal (EIM). S6n elements o conjunts que responen
a un nivell suficient d’interés cultural pel municipi, com soén edificacions singulars,
arbres monumentals, recorreguts paisatgistics, barrancs, i que requereixen un cert
grau de proteccié com a elements d’identitat de Vilalba dels Arcs.

Article 169
Pla especial de proteccio del patrimoni

1. El Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni és obligatori i haura de concretar el grau
d’intervencioé i tractament especific dels elements catalogats de l'article anterior i que es
descriguin al Cataleg de béns a protegir. EI PEPP ha de definir exhaustivament els perimetres
corresponents a cadascun dels elements catalogats amb el contingut de la protecci6 especifica,
total o parcial, per a cada un d’ells, i el seu entorn immediat. Ha de definir un régim particular
economic fiscal, tendint a estimular i fomentar la conservacio, millora i reposicioé dels elements
catalogats. També ha de concretar la incidéncia de la nova proteccié de I'element en relaci6 a
I'entorn.
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El conjunt de béns a protegir que s’inclou al POUM enumera i identifica els elements a
incloure obligatoriament al Cataleg que servira de base per a dur a terme un Pla especial de
protecciod del patrimoni sense perjudici que s’hi puguin afegir d’altres que pel seu interés calgui
protegir.

2. En tant el municipi no disposi de Pla especial de proteccié del seu patrimoni, es podran
redactar Plans especials de Proteccié de caracter individualitzat referits a alguns elements o
ambits del cataleg.

3. Es preservaran totes aquelles pedres que tinguin inscripcions o dibuixos i que estan
col-locades a les faganes o en els arcs de les portalades, de manera que si s’enderroca o es
rehabilita la fagana s’hauran de tornar a incorporar aquests elements a la nova construccié.

Article 170
Elements a protegir mitjangant cataleg

El Cataleg de paisatge de les Terres de I'Ebre identifica entre altres per a aquesta area
geografica els seguents objectius de qualitat paisatgistica (OQP):

- OQP 2.2 Un valués patrimoni d’arquitectura rural de pedra seca format per marges,
cabanes de volta, parets, perxes, pous, sénies, molins i forns de calc.

- OQP 2.3 Un patrimoni historic i arquitectonic ric i divers del nucli historic, protegint-lo,
valorant-lo per facilitar la contemplacioé i la seva ocupacio.

A la normativa del Sol no urbanitzable i del Sol urba s’inclouen un seguit de mesures per
conservar i potenciar la riquesa paisatgistica del municipi. Cal perd introduir una série
d’elements que per les seves caracteristiques han de tenir un especific grau de proteccio. En
conseqliéncia, el nou Cataleg de béns a protegir, haura d’'incorporar com a minim els seglents
elements, els quals fins que no es redacti el corresponent cataleg es consideren elements
catalogats, i en conseqléncia estan subjectes a la normativa sectorial de proteccié del
patrimoni.
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A) ELEMENTS CATALOGATS D’ARQUITECTURA CIVIL O RELIGIOSA DE CARACTER

PUBLIC
g < TIPUS DE CATEGORIA NIVELL DE PROTECCIO
NUM  ELEMENT I SITUACIO SOL PROTECCIO
A.1  Ajuntament SuU BPU A definir PE
Plaga de la Vila, 3
A.2 Església parroquial de Sant Lloreng  SU BCIL Integral
Placa de 'Església
A.3 Església de la Mare de Déu de SuU BCIL Integral
Gracia.
Carrer de I'Església
A4 Església de la Mare de Déu dels SNU BCIL Integral
Dolors
Adjacent al cementeri
A5 Ermita de Sant Pau. SNU BPU Integral
Cami de Vilalba dels Arcs a Berras
A.6 Capella de la Mare de Déu de SNU BPU Integral
Montserrat
Turé del cementiri
A.7 Cementiri Municipal SNU BPU Integral
Turé del cementiri
A.8 Rentadors font. SNU JAC ARC Integral
Cami del barranc de la Coma dels
Horts
A9 Muralles SuU BCIN Integral
Carrers perimetrals del nucli antic
A.10 Centre Historic de Vilalba dels Arcs SuU BCIL A definir PE
Conjunt del centre historic
JAC ARQ Jaciment arqueologic
EHBE Espai historic Batalla de I'Ebre
BCIN Bé cultural d’intereés nacional
BCIL Bé cultural d’interes local
BPU Bé de proteccié urbanistica
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B) ARQUITECTURA DE CARACTER PRIVAT

TIPUS CATEGORIA NIVELL DE
DE SOL PROTECCIO PROTECCIO

B.1 Cases Doménech, la Senyora i SuU BPU A definir PE
Tinet. També coneguda com
casa Damia Orior

Carrer Major, 9-13

NUM ELEMENT I SITUACIO

B.2 Porxos de la Plaga de la Vila SuU BPU A definir PE
Placa de la Vila, 1i2
B.3 Casa Martell SuU BPU A definir PE
Placa de la Vila, 7
B.4 Casa Coll SuU BPU A definir PE
Carrer Call nim. 5 i al carrer Angel
ndam. 15
B.5 Casa Cassol SuU BPU A definir PE
Carrer Sant Antoni, 15
B.6 Casa Aubadalesca SuU BPU A definir PE
Carrer de I'Angel, 11
B.7 Edifici Carrer Call SuU BPU A definir PE
Carrer Call, 4
B.8 Ca Silveri SuU BPU A definir PE
Carrer Botera, 8
B.9 Conjunt del Carrer Major SuU BPU A definir PE
Carrer Major
B.10 Castell de Vilalba dels Arcs SuU BCIN A definir PE
C. Església 4
B.11 Moli doli al Bassot — Moli de SNU BCIL A definir PE
Granyena
Cami del Calvari
JAC ARQ Jaciment arqueologic
EHBE Espai historic Batalla de I'Ebre
BCIN Bé cultural d’interés nacional
BCIL Bé cultural d’interes local
BPU Bé de proteccio urbanistica
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C) PATRIMONI DE CARACTER NATURAL, ARQUEOLOGIC O PAISATGISTIC

NOM _ELEMENT | SITUACIO DESOL _PROTECCIO  PROTECGIO
C.1 Vilalba la Vella SNU JAC ARQ Integral
Turé a la Vall del Berrus
C.2 Tossal d'en Flix JAC ARQ Integral
Partida de les Comes SNU
C.3 Jaciment arqueologic del Turé JAC ARQ Integral
del Calvari SNU
Entre el calvari i el cementiri
C.4 Trinxeres del Barranc BCIL EHBE Integral
Els barrancs SNU
C.5 Plaga del Bassot JAC ARQ Integral
Absis església parroquial su
C.6 Les Setenes JAC ARQ Integral
Vessant sud del Tossal Gros de SNU
I'Adroguer
C.7 Creu de Sant Viceng SNU BCIL EHBE Integral
UTM ETRS89 285370,4556070
C.8 Creu de Quatre Camins BCIL EHBE Integral
UTM ETRS89 2832974554143 SNU
C.9 Complex de la Sisca del JAC ARQ Integral
Portalero SNU EHBE
UTM ETRS89 284177,4558821
C.10 Complex Damunt la Font de JAC ARQ Integral
Matametlles SNU EHBE
UTM ETRS89 283820,4556260
C.11 Bassa del Borrego SNU JAC ARQ Integral
UTM ETRS89 281710,4554290
C.12 Bassa del Capella JAC ARQ Integral
UTM ETRS89 280545,4557600 SNU
C.13 Cami del Calvari JAC ARQ Integral
Accés a Calvari SNU
C.14 Devea del Maseo JAC ARQ Integral
UTM ETRS89 282288,4560115 SNU
C.15 Mas del Corbera SNU JAC ARQ Integral
UTM ETRS89 278358,4558510
C.16 Trinxeres Vértex Gaeta JAC ARQ Integral
UTM ETRS89 2855504556570 =~ EHBE
C.17 Trinxeres Les Gaetes JAC ARQ Integral
SNU EHBE

UTM ETRS89 285290,4556200
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UTM ETRS89 285625,4557340
UTM ETRS89 285205,4558020

C.18 Trinxeres del Polit JAC ARQ Integral
SNU EHBE
UTM ETRS89 279790,4559270
C.19 Complex trinxeres Ballesters I i Il JAC ARQ Integral
SNU EHBE
UTM ETRS89 281440,4558180
C.20 Cabanes de volta SNU BPU A definir PE
Repartides pel no urbanitzable
C.21 Cadufs o sinies SNU BPU A definir PE
Repartides pel no urbanitzable
C.22 Cabanes de teula SNU BPU A definir PE
Repartides pel no urbanitzable
C.23 Fites de terme . BPU A definir PE
Repartides pel no urbanitzable
JAC ARQ Jaciment arqueologic
EHBE Espai historic Batalla de I'Ebre
BCIN Bé cultural d’interés nacional
BCIL Bé cultural d’interes local
BPU Bé de proteccié urbanistica
Article 171

Condicions d’obres de consolidacioé i conservacié

1. En tant no sigui vigent el Pla especial de Proteccié de Patrimoni corresponent, es podran
autoritzar Unicament obres de reparacié que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones o la bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions. Per dur a terme
obres de consolidacié i d’augment de volum caldra un informe previ del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya. Els usos seran concordants a la zona en la que
s’emplacen i amb les caracteristiques i posada en valor dels edificis a protegir. Es prohibeixen
expressament I'enderrocament o la transformacio i canvi de les caracteristiques fisiques dels
edificis i, si s’escau, de llurs entorns ambientals.

Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla especial, es limitaran les modificacions
dels edificis catalogats als elements no estructurals ni constitutius de les seves
caracteristiques formals d’identitat. El projecte de modificacié6 haura de justificar la
conveniéncia o necessitat de les obres de modificacié, que es descriuran en una memoria i
grafiaran en els planols de planta, seccio i algat.

2. Qualsevol intervenci6 i autoritzacié de canvi d’'ds en un BCIN, s’ajustaran a la normativa
del Patrimoni Cultural Catala.

118

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



121/130 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8007 - 21.11.2019
e —

CVE-DOGC-A-19316097-2019

TiTOL VI
MEDI AMBIENT

Article 172
Mesures destinades a la proteccio dels recursos hidrologics

1. L’'4s de les aiglies superficials i subterranies es regula per la Llei d’Aigies i legislacio
concordant.

2. Es prohibit abocar residus de cap tipus en les lleres o lamines d’aigua naturals o
artificials (canals, séquies, basses, etc.) i en particular, es prohibeix la neteja de diposits
aplicadors de fertilitzants i fitosanitaris.

3. Les activitats i edificacions disseminades en el sol no urbanitzable, independentment de
llurs caracteristiques, han de resoldre el tractament de les d’aiglies residuals que s’aboquen
mitjangant sistemes que garanteixin, almenys, el compliment dels parametres de
qualitat establerts a l'autoritzaci6 d’abocament corresponent. Altrament cal que els nivells
maxims s’adaptin als establerts en la Directiva Marc 2000/ 60/ CE, d’aigles:

Directiva Marc 2000/ 60/ CE, d’aigiies
DBO5 25 ppm
Solids en suspensié 35 ppm
Nitrogen total 15 ppm

En aquest sentit, es considerara adequada la instal-lacié d’un pretractament amb decantadors i
desgreixatge amb buidatge anual i un tractament amb biofiltre, drenatge i infiltracio.

4. Per tal d’aconseguir que I'explotacié dels recursos hidrologics del municipi es dugui a terme,
es considera necessari establir les segilients condicions que seran d’aplicacié, d’acord amb la
legislacié d’aiglies, en les perforacions de nous pous o millores dels existents que realitzin els
particulars:

a) Laigua que s’extregui, que haura de comptar amb Il'oportuna concessié de
I’Administracio, haura d’ésser per a Us exclusiu de l'interessat, estant totalment prohibida la
seva venda a tercers.

b) S’haura de respectar una distancia entre perforacions de 100 metres.

c) L’Ajuntament podra clausurar I'extracci® quan es constati que s’incompleixen les
anteriors prescripcions.

d) Resta prohibit en tot el terme municipal, la utilitzacié6 d’adobs i/o insecticides els
components dels quals puguin produir la contaminacié per nitrats de I'aquifer.

e) Els pous no legalitzats per 'Administracié disposen d’un termini d’'un any per fer-ho, en
cas de no obtenir la legalitzacié, hauran de cessar en I'explotacio.

L’Ajuntament podra controlar les extraccions mitjangant aparells de mesura, els quals hauran
d’ésser instal-lats a carrec dels titulars de les explotacions. L’Ajuntament podra, en qualsevol
moment, col-locar i tenir accés lliure sense cap tipus d'impediment per realitzar les lectures dels
aparells.
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Article 173
Protecci6 dels sols i del relleu

1. Els moviments de terra estan sotmesos a I'obtencié de llicencia municipal en tots els casos.

2. En general, no s’autoritzaran les activitats que comportin erosié o alteraci6 irreversible de la
textura natural del sol.

3. En cas de rompuda de terrenys qualificats en el cadastre com a forestal, pastures,
matoll, mata baixa, i en general, aquells de naturalesa no agricola, préviament, cal obtenir el
corresponent permis de rompuda per part de 'administracié competent.

4. Els moviments de terres que impliquin explanacions mitjangant desmantellament de marges,
no podran superar un pendent final resultant del 15%.

5. Els moviments de terres per fer terrasses no podran originar ribes, desmunts o
terraplens superiors a 3 metres d’algada i pendents superiors a 1H:1V. Tret dels moviments de
terra amb finalitat agricola, caldra plantar i hidrosembrar la superficie que separa les
terrasses resultants, tret que s’estabilitzin amb pedra seca o escullera.

Article 174
Altres condicions relatives a la proteccié del medi fisic

1. A les arees del sol no urbanitzable els sera d’aplicacié les determinacions establertes en la
legislacié sectorial relatives a la contaminacioé luminica i acustica.

2. Pel que fa a les arees establertes en la Llei d’'ordenaci6 ambiental de I'enllumenat per la
proteccid del medi nocturn, 6/2001 de 31 de maig s’estableix el sol no urbanitzable com zona
on sols s’admet una brillantor reduida (zona E2)

3. Pel que fa a les arees establertes en la Llei de proteccié6 contra la contaminacio
acustica 16/2002, de 28 de juny, en els sols no urbanitzables del municipi s’estableix com a
zona de sensibilitat acustica alta (zona A).

Article 175
Consideracions en relacié amb el risc d’'incendis forestals

1. En relaci6 amb la globalitat del terme municipal, Vilalba dels Arcs té la consideracié de
perillositat molt alta i vulnerabilitat moderada en relaci6 al risc d’incendis forestals, sobretot
ateses les caracteristiques forestals de gran part del terme municipal, sobretot la part nord.

2. Caldra doncs tenir en consideracio tot allo que estableix la normativa sobre mesures de
prevenci6 dels incendis forestals en les urbanitzacions, els nuclis de poblacié, les edificacions i
les instal-lacions situades en terreny forestal tot tenint en compte les segients mesures de
prevencié d’incendis forestals:

- Assegurar 'existencia d’una franja exterior de proteccié de 25 metres d’amplada com a
minim al voltant, lliure de vegetacié seca i amb la massa arboria aclarida que compleixi
les caracteristiques establertes en la normativa sectorial vigent.

- Mantenir el terrenys de totes les parcel-les i zones verdes interiors a la franja de
proteccio en les mateixes condicions que s’estableixen per a les franges de proteccio.

- Elaborar un pla d’autoproteccié contra incendis forestals que s’ha d’incorporar al pla
d’actuacié municipal, d’acord amb I'INFOCAT.
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- Disposar d’'una xarxa d’hidrants homologats per a I'extincié d’incendis que compleixin
les caracteristiques establertes per Decret.

- Mantenir nets de vegetacio seca els vials de titularitat privada, tant els interns com els
d’accés, i les cunetes.

Article 176
Consideracions en relacié amb el risc d'inundacions

1. En quant al risc d’inundacions, destaquen com a zones potencialment inundables els trams
al nord del municipi del barranc de I'Ermita, el limit del terme municipal a I'oest amb la Pobla de
Massaluca i Batea pel barranc del Barbell i el centre del terme municipal ocupat pel barranc de
la Vall del Prat.

2. Aquests elements formen part del Sistema hidrografic, i es regeixen segons l'article 107
d’aquesta normativa.

Article 177
Mesures per a I'estalvi energétic

1. En el desenvolupament del present Pla es potenciara I'aplicaci6 de mesures de tot tipus
encaminades a aconseguir alts nivells d’estalvi energetic.

2. En el projecte i execuci6 de les noves urbanitzacions, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, es procurara emprar solucions que permetin que els consums d’energia siguin el
minims en relacié a uns nivells de funcionament adient. Aixi, per exemple, en I'enllumenat
public s’empraran reductors de poténcia, lampades de sodi, etc., i caldra aportar estudi d’estalvi
energetic justificatiu. Similars criteris s’aplicaran a la resta de serveis.

3. La necessitat d’adaptacié del moén de la construccié als nous requeriments energetics i
mediambientals de la societat actual només es possible des d’un plantejament global del
procés edificatori, que cal iniciar des del nivell d’'ordenacié de I'edificacié per tal d’aconseguir
una “Arquitectura Sostenible”. A tal efecte, els criteris a tenir en compte, també en relacié amb
les edificacions en sol no urbanitzable son:

- Adaptar I'edifici al seu entorn.

- Procurar, als nous habitatges, dotar-los sempre de ventilacié creuada.
- Utilitzar sistemes passius de control ambiental.

- Utilitzar energies renovables i cercar I'eficiéncia energética.

- Disminuir 'impacte ambiental de la construccio.

- Tractament dels residus de la construcci6.

4. L’Ajuntament podra desenvolupar aquests criteris mitjangant una Ordenanca especifica de
Protecci6é de medi ambient.

Article 178
Residus

a) Es fomentara el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans i facilitara la disponibilitat
d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit. En aquest sentit, caldra preveure,
per mitja d’ordenances especifiques, els espais reservats suficients per a la col-locaci6 de
contenidors o altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions de recollida
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i transport de residus, de conformitat amb I'art. 49 de la Llei 1/2009, de 21 de juliol, per la
qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora de residus.

b) Es gestionaran els residus d’enderroc, de la construccié i d’excavacié que es generin en el
desenvolupament del pla d’instal-lacions autoritzades per 'Agencia de Residus de Catalunya,
i d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus.

¢) Qualsevol actuaci6 que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb activitats
potencialment contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real decreto 9/2005,
de 14 de gener pel que s’estableix la relacié d’activitats potencialment contaminants del
sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols contaminats.

d) En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb
contingut d’amiant, caldra donar compliment a la normativa sectorial vigent. Aquests residus es
gestionaran en instal-lacions autoritzades per |"’Agéncia de Residus de Catalunya.

e) Caldra donar compliment als criteris establerts en la normativa que regula 'adopci6 de
criteris ambientals i d"ecoeficiencia en els edificis.
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ANNEX
1 Mesures correctores, de seguiment i supervisio

Segons es desprén de la identificacié i avaluacié dels principals impactes ambientals cal
establir una serie de mesures correctores de les quals algunes tenen caracter preventiu i
d’altres de minimitzacié6 de l'impacte i/o integracié de les instal-lacions. En alguns casos, la
irreversibilitat de limpacte i la condicid irrecuperable del medi, es contrapesa amb la
implantacié de les anomenades mesures compensatories. Totes les mesures es descriuen en
funcié del factor ambiental o impacte que es pretén corregir.

Cal assenyalar que les mesures que s’indiquen per a la fase d’execuci6 les caldra introduir en
els plecs de condicions técniques i particulars que s'utilitzaran per a adjudicar les obres
d’urbanitzacié, i que les empreses adjudicataries en cada cas hauran de designar una Direcci6
Ambiental de I'obra. Les Ordenances o la propia normativa del POUM és el lloc on cal introduir
les mesures per a la fase d’explotacio.

1.1 Atmosfera

Pel que fa sorolls es limitara la velocitat de circulacié de vehicles i maquinaria, durant la fase
constructiva, garantint en tots els casos el compliment dels valors guia d'immissi6 i emissié que
fixa la normativa de sorolls i el respecte als horaris de treball que aquella estableix. En tot cas,
no es podra sobrepassar els 20 km/h. La fase d’execuci6 més sorollosa s’ha de procurar
concentrar-la de maig a desembre per no alterar el periode de zel, cria i alletament de la micro i
macrofauna. Aixi mateix, la plantaci6 d’arbres a les zones enjardinades i espais lliures,
contribueix a reduir la pressio acustica perqué absorbeix una part de la carrega contaminant.

Pel que fa les emissions atmosféeriques cal garantir el manteniment adequat dels equips, la
implantacio de les Millors Tecnologies Disponibles (MTD) i per part dels vehicles de tot tipus, el
pas de les inspeccions técniques periodiques procedents. L’adequacié de les empreses a la
Llei 20/2009, ja comporta automaticament I'observanca d’aquests aspectes per a la maquinaria
i els equips. No obstant aixd, la mesura més efectiva en fase d’explotacié i que també
redundaria en un decrement del soroll, ve donada per una reduccié dels trajectes en especial
dels treballadors, que tindria lloc amb la promocié del transport public fonamentalment per part
de l'administracié (en aplicaci6 de I'Estudi d’Avaluaci6 de la mobilitat generada) i amb
lincrement i foment de I'Gs de la bicicleta.

Cal també garantir a totes les promocions i noves llicéncies les prescripcions del Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en
els edificis.

La irrupcié dels nous sectors impliquen I'existéncia d’'un focus de contaminacié luminica nou
per la qual cosa cal imposar les segiients condicions a la il-luminacié exterior de les
instal-lacions (en linia al Pla per a I'adequacié luminica del medi exterior que ha de tenir
redactat I'ajuntament):

- El sistema d’encesa nocturna es fara mitjangant rellotges astrondmics.
- Les lampades dels vials seran lampades tipus LED ambre.

- Els nivells maxims d’il-luminacié a la nit seran de 2 luxs en les faganes que donen a sol no
urbanitzable (zona E2).

- El tancament de totes les lluminaries haura de ser pla. En cas que s’instal-lin nous parcs
eolics, I'enllumenament de senyalitzacié nocturna dels aerogeneradors ubicats en zones E1,
E2, punts de referéncia i les seves arees d’influéncia, ha de ser amb llum vermella fixa (llum de
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mitjana intensitat, tipus C), sempre que aixd no contravingui a la normativa de seguretat aéria
d’acord amb l'article 12.6 del Decret 190/2015.

En zones de proteccié E2, E3 i E4 d’acord al Mapa de la proteccié envers la contaminacio
lluminosa, les lampades han de complir les condicions de flux lluminds, intrusi6 luminica,
intensitat lluminosa maxima i nivell maxim de luminancia, que s’estipulen en I'annex 2 del
Decret 190/2015.

1.2 Geomorfologia del relleu i sols

Els impactes que es puguin generar sobre la geomorfologia i el sols dels espais afectats es
produiran durant la fase de construccio. Els sectors es situen en zones més aviat planeres on
I'excavacio i el replanteig de terrenys no ha de ser significatiu. Tanmateix, i per tal de garantir la
minimitzacié de I'impacte degut a I'ocupacié de sol, I'alteracié de la geomorfologia i el risc de
compactacio dels sols, es prendran les seglients mesures:

- Delimitacié estricta o afitament de la superficie d’'ocupacié que estara supervisada per
la Direcci6 Ambiental. A aquest fi, es senyalitzara els perimetres amb una tanca
provisional metal-lica o plastica.

- La Direccié Ambiental vetllara per tal que els vehicles circulin Unicament per les traces
establertes sense afectar a les parcel-les veines, en especial, les parcel-les agricoles
en actiu.

- Previ a les operacions de replanteig i excavacio es realitzara una retirada superficial
dels horitzons organics de manera que no es malmetin per poder utilitzar-se
posteriorment per a la restauracié de talussos, zones enjardinades i si s’escau per a la
millora de finques agricoles de la zona. L’abassegament de terres vegetals es situara
on determini la Direccié Ambiental i les piles no han de superar el 1,5 m d'alcada. Les
cal remoure i adobar cada 6 mesos si lI'acopi supera aquest termini.

- L'estacionament i les tasques de manteniment del parc de maquinaria es
concentraran en una Unica area protegida amb lamina o lona, per minimitzar el risc
d’afeccions al sol per vessaments de combustibles, olis i altres liquids. Es tindra cura
de no afectar parcel-les agricoles en actiu.

1.3 Consum d’aigua i gestié d’aigiies brutes i d’escorrentia

L'impacte s’ha de considerar basicament en la fase d’explotacio i sobretot pel que fa la nova
demanda. Sens dubte que I'impacte en aquest camp vindra donat sobretot, per les necessitats
que generaran els nous residents i sobretot, per les eventuals necessitats de les industries
instal-lades. En aquest sentit, és important preveure les seglients mesures:

- Derivaci6 de l'aigua de la pluja i escorrentia, a través de la xarxa separativa que s'ha
d’'implantar a tots els sectors. Les aiglies pluvials i d’escorrentia que es recullin a les
cobertes dels edificis i als vials i altres estructures es conduiran al torrent de la Vall dels
Prats o, si és en sectors a la part oest, cap a les linies de drenatge d’aquella zona,
mitjangant col-lectors soterrats, a diferéncia de les aiglies grises i negres que es
conduiran a la EDAR.

- Instal-lacié de sistemes d’estalvi d’aigua a totes les promocions i noves llicéncies en
compliment del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio6 de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, per minimitzar els consum d’aigua amb el
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foment de les cisternes dotades de sistema de doble descarrega en els WC i difusors
de baix consum (la reducci6 en el consum s’estima en un 40%).

- La generacio6 d’aiglies brutes d’origen que fos consequiéncia de consum no domeéstic

—industrial no sanitari (moli d’oli, etc.)—- requerira la instal-laci6 d’'un sistema de
pretractament (compliment taula 3 del RDPH) que garanteixi la no saturacié o col-lapse
del sistema general.

1.4 Vegetacio

Les mesures destinades a la proteccié de la vegetaci6 son de caracter fonamentalment
compensatori ja que amb la destinacioé dels sols la coberta vegetal actual sera eliminada. Per
aixo, les mesures es redueixen a les segients:

- Plantacié d’arbres i espécies arbustives autdctones o naturalitzades en les zones
enjardinades i carrers on ho permeti técnicament el seu ample. Amb aquesta mesura
s’aconsegueix rebaixar la carrega acustica global i es millora la qualitat visual. Els
arbres han de ser de caracter autocton i facil manteniment (pi blanc, xiprers, lledoner,
plataners, etc.).

- Manteniment de sols permeables a les zones verdes i espais lliures o sectors sense
desenvolupar per reduir les aiglies d’escorrentia i afavorir la recarrega de I'aquifer.

- Recs periodics en I'época calida a les zones on es genera més pols i limitacié de la
velocitat per a la maquinaria i vehicles durant la fase d’execucié i moviments de terres,
per tal de minimitzar I'efecte perjudicial de la pols sobre el metabolisme de la vegetacié
i conreus proxims a I'ambit d’estudi.

1.5 Fauna

Els impactes significatius sobre la fauna es produeixen a través de les molésties potencials que
pot generar l'activitat humana i els treballs de maquinaria, principalment durant la fase de
construccio. Per aix0, en la fase de funcionament habitual, les molésties seran en funcié del
nombre i freqiiéncia de residents i pas de mercaderies. Altres impactes sobre la fauna seran els
derivats de possibles atropellaments provocats durant la fase d’execuci6. Entre altres mesures
es proposa:

- Utilitzar espeécies arbories i arbustives autoctones.

- Realitzar els treballs de maquinaria pesant fora de I'época de zel i cria, atés que
aquesta és una de les epoques més sensibles per moltes especies presents a la zona.
L’época més adequada en aquest sentit seria a partir del maig- juny i fins a desembre,
és a dir, evitar els mesos de gener a maig.

- Minimitzar les emissions acustiques, amb mesures de reducci6 del soroll,
principalment durant la fase de construccio.

- Per reduir el risc d’atropellaments durant la fase d’execucio, s’evitara accedir a I'obra
en hores nocturnes i crepusculars i en tot cas, restringir la velocitat maxima a 20 km/h.

- Formacié del personal. Mitjangant la distribuci6 de material educatiu apropiat
s’informara la constructora i el seu personal, de la necessitat de preservar I'entorn, no
molestar la fauna, etc. S'’incidira especialment en qlestions de minimitzacié de sorolls,
velocitat dels vehicles, no llangament d’objectes i deixalles, etc.
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1.6 Paisatge

L’impacte paisatgistic es manifesta tant a un primer pla, és a dir, per la presencia d’uns sectors
d’habitatges nous o tallers en un entorn agrari i natural, com per la conca visual extrinseca des
d’on pot ser visible. De cara a minimitzar aquests impactes, es preveuen les seglients mesures:

- Introduir 'arbrat als vials dels nous sectors amb arbres adaptats a la zona (Platanus
Hyspanica, Celtis australis, Cupressus sempervirens, etc.) i en general a tot la zona
verda i de parcs i jardins. Amb aquesta mesura, la visié externa dels sectors millora
globalment i millora la qualitat ambiental dels sectors. En tot cas, cal assegurar per a
totes les plantacions I'extensio d’un rec de suport localitzat i automatitzat.

- Integracié dels materials constructius en I'edificacié residencial. Caldria introduir el
requeriment d’utilitzar maconeria del pais o acabats de qualitat a les faganes i
paraments per assolir una integracio paisatgistica en relacié al nucli construit, aixi com
I'is de la teula arab a la coberta en detriment de lloses, uralites, plaques metal-liques,
etc. En tot cas, cal evitar expressament I'is d’obra vista de fabrica de totxana i la part
vista de la edificacié ha de respondre a algun criteri estétic degudament justificat.

- Limitacié de I'algada maxima dels habitatges dels nous sectors, en correspondéncia a
les algades dominants al nucli tradicional, és a dir, PB+1, PB+2.

- El Pla parcial i el Projecte d’urbanitzacié han de preveure espai i pressupost per a la
instal-lacié de papereres en nombre suficient per reduir al minim el llangament i la
dispersié de brossa per part dels nous residents.

- Tancament perimetral de I'obra en fase d’execucié dels sectors per a evitar la
proliferacié de deixalles i impropis de I'obra (plastics, cartrons, etc.) que dispersa el vent
per les finques i camps veins.

1.7 Gestid de residus

Tant en la fase d’execucié com d’explotacié s’enregistrara un augment dels residus. A fi i efecte
de minimitzar I'impacte negatiu que aixo representa es plantegen una série de mesures:

- En general, es cercara fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus municipals i
facilitar la disponibilitat d'instal-lacions adequades per al seu tractament, d'acord amb la
normativa vigent en matéria de residus ( Decret legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de
2009, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei reguladora dels residus).

- Gestié adequada dels excedents de materials d’excavacié i d’enderroc d’acord amb la
normativa vigent en matéria de residus, concretament el Decret legislatiu 1/2009 de 21
de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.
L’excavacié necessaria i les necessitats de replé (on s’aprofita material d’excavacié) no
sempre s’ajusten de manera que es generen sobrants que cal portar de forma
controlada a diposits autoritzats o a arees abandonades on s’han realitzat activitats
extractives. Tanmateix, cal procurar evitar aquest tipus de sobrants reutilitzant-los a
I'obra. Si, sigui com sigui, hi hagués un excedent de terres netes és més recomanable
destinar-les a Us agricola en finques agricoles veines en actiu o a reblert de restauracio
d’activitats extractives, abans que a destinar-les a un abocador.

- Gesti6 adequada dels residus de construccié. Els plastics, fustes, runes i altres
residus que es generin durant la fase de construccid es recolliran sistematicament i
selectiva i es localitzaran en una area d’abassegament don peridodicament es
conduiran a les instal'lacions apropiades, d’acord amb [I'esmentat Decret.
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L’emmagatzematge temporal es realitzara en contenidors tenint en compte que els
plastics i papers s’'emmagatzemaran en contenidors estancs amb xarxa o tela per evitar
I'accié dispersadora del vent. La gestié adequada dels residus durant la construccioé
rebra una especial vigilancia per part de la Direccié6 Ambiental.

- Els residus ordinaris que generin els nous residents s’hauran d’adaptar al sistema de
recollida selectiva establert el municipi, en aquest el sistema porta a porta. Els projectes
d’'urbanitzacié han de reservar I'espai adient per a un punt verd o espai per a la
deixalleria mobil i una area d’emergeéencia per als contenidors de les diferents fraccions
(organica, rebuig, paper, vidre i envasos).

- En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment
amb contingut d'amiant, caldra donar compliment al Real decreto 396/2006, de 31 de
marg, pel que s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als
treballs amb risc d’exposicié a I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre
procediments de gestio de residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions
autoritzades per I'Agencia de Residus de Catalunya
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DISPOSICIO TRANSITORIA UNICA

Régim transitori aplicable a les construccions i activitats en sol no urbanitzable, compatibles
amb la LUC, ja siguin existents, en tramit de legalitzacié o pendents de legalitzar.

1. Les activitats ramaderes existents que estiguin degudament legalitzades en el moment
d’entrada en vigor d’aquest POUM, no els son d’aplicacié les determinacions sobre
I'emplagament i distancies fixades a la present Normativa.

2. A les activitats que estiguin en tramit de legalitzacié en el moment de I'aprovacié inicial del
POUM, els hi seran d’aplicacié les condicions determinades en I'expedient de legalitzacio.

3. Les construccions en sol no urbanitzable que no tinguin legalitzada la seva implantacio,
poden regularitzar la seva situacio, en les condicions descrites per la present Disposicio.

4. Les explotacions ramaderes existents que no tinguin legalitzada I'activitat caldra que
regularitzin la seva situacié en el termini de cinc anys a partir de I'aprovacié definitiva del
present POUM i els seran d’aplicacié les determinacions de larticle 154 de les presents
Normes.

Aquestes explotacions estan sotmeses, transitoriament, a les segiients limitacions:

- no podran fer ampliacions de la capacitat productiva de l'activitat ni de la superficie de les
instal-lacions

- no podran sol-licitar canvi d’orientacié productiva de I'activitat

- no podran sol-licitar permis d’obres de millora, reforma o ampliacié de les instal-lacions, llevat
que ho facin per adoptar les mesures correctores que els imposi I'autoritat competent.

- no podran continuar desenvolupant I'activitat ramadera en cas que s’efectui la seva venda,
cessid o transmissié patrimonial.

5. La legalitzacié o autoritzacié de qualsevol construccié ramadera requereix informe previ
favorable de ’ACA. El projecte haura d’especificar el sistema de tractament i de depuracié de
les aiglies residuals, el seu desti final i la prevencié de la contaminacié dels aquifers mitjangant
regulacié i control estrictes.
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